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4.0

Vorbemerkungen zu den Regelungen nach altem Recht (Teil 4)

Die ,Regelungen nach altem Recht” sind insbesondere im Bereich der Stadtgemeinde Bremen noch von erhebli-
cher praktischer Bedeutung. Viele Bestimmungen der Bauordnung (BauO) von 1906, der Staffelbauordnung (StBO)
von 1917 bzw. 1940 und der Reichsgaragenordnung (RGaO) von 1939 sind heute noch maBgebend fiir alle Vorha-
ben im Geltungsbereich der Staffelbau- und Gewerbeplane.

Mit Einflihrung des neueren Planungsrechts durch Bundesbaugesetz und Baunutzungsverordnung Anfang der
60er Jahre wurden vorher entstandene Plane ,Ubergeleitet”, sie gelten also weiter, bis sie ausdrticklich aufgeho-
ben werden (vgl. § 173 Abs. 3 BBauG 1960). Weil diese Plane nur in Verbindung mit den Regelungen der BO und
der StBO ihren vollstandigen Inhalt erhalten, gelten auch die Gesetzesbestimmungen in diesem Umfang weiter; sie
sind insoweit Bestandteil der fortgeltenden Bebauungsplane.

Die Weitergeltung der BO und StBO ist allerdings begrenzt auf die Bestimmungen mit planungsrechtlichem
Charakter, weil nur sie fir das Verstandnis der ,alten” Bebauungsplane erforderlich sind. Daneben enthielten die
genannten Vorschriften auch Regelungen mit baupolizeilichem (bauordnungsrechtlichem) Inhalt. Diese sind durch
die Bestimmungen der BremLBO ersetzt und damit auBer Kraft getreten. lhr Inhalt ist daher in den nachfolgenden
Auszligen Uberwiegend nicht mehr abgedruckt. In Einzelféllen ist die Einordnung als planungsrechtliche oder als
bauordnungsrechtliche Bestimmung jedoch schwierig und zweifelhaft, so daB3 diese Frage mehrfach Gegenstand
gerichtlicher Auseinandersetzungen gewesen ist.

Wegen der auf das Planungsrecht beschrankten Weitergeltung der BO und StBO sind, soweit es um bauordnungs-
rechtliche Fragen geht, flr alle Vorhaben im Bereich alter Staffelbau- und Gewerbeplane die aktuellen
Bestimmungen der BremLBO anzuwenden. Dies flhrt gelegentlich zu sehr unibersichtlichen Anforderungen,
z. B. fur die Frage des Grenzabstandes: Wahrend § 6 BremLBO die notwendige Abstandsflache in Abhéngigkeit
von der Wandhdhe des Geb&udes bestimmt, enthalt die StBO in den Bestimmungen Uber Baustaffeln (§§ 23ff StBO)
eigene Bauwichregelungen (abhangig von der GeschoBzahl und gelegentlich von der Gebdudelange), die
planungsrechtlicher Natur sind und daher weiter bertcksichtigt werden mussen. Weil beide Anforderungen erfullt
sein mussen, bestimmt sich der Grenzabstand letztlich nach der strengeren Regelung. Entsprechendes gilt fir die
unterschiedlichen Bestimmungen Uber die im Bauwich bzw. in den Abstandsflachen zuldssigen baulichen Anlagen.

Zu den beiden Staffelbauordnungen von 1917 und 1940 ist noch darauf hinzuweisen, daf3 die dltere Fassung (von
1917) fur alle Gbergeleiteten Plane maBgebend ist, die unter deren Geltung entstanden, also vor 1940 in Kraft ge-
treten sind. Das ist vor allem bedeutsam fir solche Pléne, die u.a. die Festsetzung einer ,Baustaffel 3b” enthalten
(vgl. § 23 b StBO 1917), weil diese Festsetzung in der spéateren Fassung von 1940 nicht mehr vorgesehen war.

Zum Geltungsbereich der Reichsgaragenordnung vgl. die Vorbemerkung dort (4.5).
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Bauordnung Bremen 1906

4.1

Bauordnung

fir die Stadt Bremen und das Landgebiet
vom 21. Oktober 1906

—~Auszug-

I. Begriffsbestimmungen

§1
Im Sinne dieses Gesetzes bedeutet:

(Begriffsbestimmungen)

a) der Ausdruck ,,Bauwerk" jede bauliche
Anlage, einschlieBlich Einfriedigungen
auf, Uber oder unter dem Erdboden, oh-
ne Ricksicht auf das verwendete Mate-
rial;

b) der Ausdruck ,,GeschoB' jede waage-
rechte abgesonderte Abteilung eines Ge-
béudes, mit Ausnahme der Dachbdden,

und zwar

.KellergeschoB‘* jede Abteilung unter
dem ErdgeschoB, ,,ErdgeschoB' die mit
dem FuBboden zunidchst iber der Stra-
Benoberflache, auf gleicher Hohe mit
dieser oder doch nicht mehr als 30 cm
unter der StraBBenoberflaiche belegene
Hauptabteilung;

..Obergeschof8"' jede {iber dem Erdge-
schoB belegene Abteilung,

.DachgeschoB' die in das Dach hinein-
ragende Abteilung,

(Kellergescho3 und DachgeschoB3 wer-
den nicht mitgezahlt, wenn es darauf an-
kommt, zu bestimmen, ob ein Gebdude
eingeschossig oder mehrgeschossig ist);

c) der Ausdruck ,,Lichthof'* einen rings um-
bauten Hof, dessen kieinster Durchmes-
ser weniger als ein Flinftel der Hohe des
héchsten anstofienden Gebdaudes

betréagt;

der Ausdruck ,,Brandwand’' jede aus un-
verbrennlichem Material hergesteilte, zur
Verhitung der Fortpflanzung des Feuers
bestimmte Wand,

der Ausdruck ,.Umfassungswand' eine
Wand, welche ein Gebdude umschlieft;

f) der Ausdruck ,Trennungswand' eine
Wand, welche selbstandige Gebéude
voneinander trennt,

der Ausdruck ,Scheidewand' eine
Wand, welche Rdume desselben Gebéu-
dgs voneinander trennt;

der Ausdruck ,Zwischenwand' eine
Scheidewand, weiche sich durch die
ganze Hohe und Breite (oder Lénge) ei-
nes Gebaudes erstreckt.

9

i) der Ausdruck ,Auslucht” jeden aus der
Hauslinie hervortretenden bewohnbaren
geschlossenen Teil eines Bauwerks, der
unter der StraBenoberflache Grundmau-
ern besitzt und mindestens um ein Ge-
schoB niedriger ist als das Hauptgesims
des Gebdudes. Wird dieser Teil héher
geflihrt, so wird er als ,,Vorbau" bezeich-
net;

k

der Ausdruck ,.Erker" jeden aus der Hau-
serlinie hervortretenden geschiossenen
Teil eines Bauwerks, der keine Grund-
mauern besitzt;

1) der Ausdruck ,.Vorhalle" jeden aus der
Hauserlinie hervortretenden uberdach-
ten, durch Saulen oder Pfeiler gebilde-
ten, sonst offenen Teil, welcher Grund-
mauern hat;

m) der Ausdruck ,,.Lagerhaus' ein Gebdude,
welches ausschliellich oder in erhebli-

chem MaBe zur Lagerung von Warer,
oder Vorraten bestimmt ist;

der Ausdruck ,,StraBe' jede Wegantage,
welche tatsachlich dem 6ffentlichen Ver-
kehr dient und demselben nicht kraft Pri-
vatrechts entzogen werden kann, mit
Einschlu3 der Platze, Heerstraen, Gan-
ge und Brlicken;

der Ausdruck ,FuBweg" jeden flur die
Benutzung der FuBlganger abgesonder-
ten Teil einer Strafle, oder jede aus-
schlieBlich fiir dieselben bestimmten
Weganlage;

der Ausdruck ,,Neulegung' jede Pflaste-
rung, bei welcher nur neues, d. h. auf der
betreffenden StraBenstrecke noch nicht
gebrauchtes Material verwendet wird,
mag die Straflenstrecke gepflastert ge-
wesen sein oder nicht;

der Ausdruck ,,Umlegung"” jede Pflaste-
rung einer bereits gepflasterten Strafle,
bei welcher das vorhandene Material
ausschliellich oder teilweise verwendet
wird;

r) der Ausdruck ,,StraBenlinie' die seitliche
Begrenzungslinie der StraBe;

der Ausdruck , Hauserlinie'' die mit der
StraBenfront der Geb&dude einzuhaltende
Linie.

n)

0)

P)

q)

s)

IIl. Vorschriften mit Riicksicht auf den 6f-
fentlichen Verkehr

§ 14 (StraBenlinien und deren Feststel-
lung)

In der Regel mussen die an eine StraBe sto-
Benden Grenzen von Grundstiicken eine
fortlaufende StraBenlinie bilden. Die Fest-
stellung derselben liegt vorbehaltlich der §§
22 ff. der Baupolizeibehorde im Einverneh-
men mit der Deputation fir die Stadterweite-
rung ob. Bei LandstraBen ist der Kreisaus-
schuB, bei GemeindestraBen die Gemeinde-
behdrde vorab zu horen.

§ 18 (Hauserlinie, deren Feststellung und
Regulierung)

Zu errichtende Bauwerke — abgesehen von
Einfriedigungen - durfen in der Regel aus
der vorhandenen Hauserlinie nicht vortre-
ten, auch ohne Genehmigung der Baupoli-
zeibehdrde nicht hinter die vorhandene Hau-
serlinie zurlicktreten oder mit der Hausfront
anders als parallel zur Hauserlinie errichtet
werden.

Tritt ein Bauwerk, abgesehen von Befriedi-
gungen, aus der Hauserlinie heraus, so ist
die Baupolizeibehérde befugt, wenn auch
nur die straBenwarts belegene Umfassungs-
mauer ganz oder zum Teil abgebrochen
oder erneuert werden soll, die Bauerlaubnis
nur unter der Bedingung zu erteilen, daB bei
dem Bau die vorhandene oder die fur die
StraBe festgestellte Hauserlinie nicht lber-
schritten werde.

§19

Dariiber, welches die vorhandene Hauserli-
nie sei, entscheidet, sofern nicht ein Be-
schiuB des Senats und der Birgerschaft vor-
liegt (§ 22) die Baupolizeibehdrde im Einver-
nehmen mit der Deputation fir die Stadt-

9/98




Bauordnung Bremen 1906

4.1

erweiterung — im Landgebiet nach Verneh-
mung der Gemeindebehdrde.

Bei unbebauten Grundstiicken kann, wenn
die Verhéltnisse der StraBe es zweckmiBig
erscheinen lassen und kein BeschluB des
Senats und der Blirgerschaft entgegensteht,
die Anlage angemessener Vorhéfe veriangt
werden. Die Tiefe der Vorhéfe soll in der
Regel mindestens einem Finftel der Stra-
Benbreite gleichkommen; sofern nicht die
vorhandene Hauserlinie weiter als 6 m hinter
die StraBenlinie zuruckspringt, bedarf es zur
Festsetzung einer groBeren Tiefe der Vorho-
fe als 6 m eines Beschiusses von Senat und
Birgerschaft.

§21

Der zwischen der Hauser- und StraBenlinie
befindliche Raum und die nach MaBgabe
der vorstehenden Bestimmungen anzule-
genden Vorhéfe dirfen, abgesehen von den
nachstehend angegebenen Aniagen, in der
Regel mit Bauwerken nicht besetzt werden.

(Etwaige Bebauung der Vorhéfe)

Auf dem zwischen Hauser- und StraBenlinie
befindlichen Raum kénnen folgende Bau-
werke errichtet werden:

1. Einfriedigungen,

2. Vorbauten vor einem Teil eines Bauwerks,
falls ein anderer Teil des Bauwerks soweit
zur(ickspringt, daB die Vorhofflache diesel-
be bleibt. Der vortretende Teil darf ein Drittel
der urspriinglichen oder der fiir die StraBe
vorgeschriebenen Vorhoftiefe nicht (ber-
schreiten.

Bei Eckhdusern mit Vorhofen von minde-
stens 3 m Tiefe sind auf der Langsseite des
Hauses Vorbauten zulassig, die aber nicht
breiter als hochstens ein Drittel der Langs-
seite des Hauses, nicht tiefer als héchstens
ein Viertel der Vorhoftiefe sein dlirfen und
von den Nachbargrenzen mindestens soweit
entfernt bleiben missen, als ihr Vorsprung
betragt,

3. Erker im Erdgescho8B, deren Unterkante
mindestens 1,30 m Uber der Oberflache des
Vorhofes und (ber der StraBenoberflache
liegen muB, sowie Ausluchten, falls beide
nicht weiter als ein Viertel der Vorhottiefe
bis héchstens 1,20 m vorspringen und min-
destens dem Vorsprunge gleich von den
Nachbargrenzen entfernt bleiben. thre ge-
samte Grundflache darf jedoch, soweit der
nutzbare Raum des Geb&dudes durch sie ver-
groBert wird, nicht mehr als 0,4 gm flr jedes
Ifd. m der Hausbreite, und die Gesamtbreite
an einer Front nicht mehr als die Hélfte der
Hausbreite, hdchstens jedoch 6 m, betragen,

4. Terrassen und durchsichtige, an der Stra-
Benseite hochstens bis zu zwei Drittein der
Breite geschlossene Veranden, sowie offene
Portale und Sdulenhallen. Sie durfen nur bis
zu zwei Drittel der Vorhoftiefe und nur bis
zur Héhe des Erdgeschosses errichtet wer-
den. Bei Veranden durfen die Seitenwéande
bis auf 1,70 m Héhe vom FuBboden der Ve-
randa ab mit weiBem Glase oder undurch-
sichtigem Rohglas versehen werden. Im (ib-
rigen darf an den Seitenwéanden nur durch-
sichtiges Glas, an der Bedachung statt des-
sen auch undurchsichtiges Rohglas zur Ver-
wendung kommen. Nach der StraBenseite
hin geschlossene Veranden kénnen gegen
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eine Rekognitionsgebiihr widerruflich ge-
stattet werden,

5. Gartenlauben aus Holz oder Eisen ohne
geschlossene Wande und ohne Dach,

6. Eingangstreppen, die bis zur StraBenlinie
vortreten kdnnen,

7. geschlossene Vorbauten bis zur halben
Breite des Bauwerks und bis zu einem Zehn-
tel der Vorhoftiefe, ohne daB ein anderer
Bauteit zuriickzuspringen braucht,

8. an Obergeschossen sind Erker, Balkone,
Altane und Galerien und ahnliche Ausbau-
ten bis zu einem Drittel der Vorhoftiefe zu-
lassig. Die Entfernung dieser Ausbauten von
der nachbarlichen Grenze muB ihrer Ausla-
dung mindestens gleich sein, sofern nicht
der Eigentimer des benachbarten Grund-
stlicks seine Genehmigung zu einer geringe-
ren Entfernung erteilt. Der Vorsprung dieser
Baulichkeiten darf héchstens 1,50 m betra-
gen. Die gesamte Grundflache von Erkern
darf jedoch, soweit der nutzbare Raum des
Gebédudes durch sie vergroBert wird, nicht
mehr als 0,4 gm fur jedes Ifd. m der Haus-
breite, und die Gesamtbreite an einer Front
nicht mehr als die Haifte der Hausbreite,
héchstens jedoch 6 m, betragen.

Die unter 2, 4, 6 und 7 benannten Bauwerke,
sowie die unter 3 benannten Ausluchten
kdnnen unterkellert werden.

Fir die nach Nr. 4 und 5 zuldssigen Bauwer-
ke kann von der Baupolizeibehérde jede Art
der Benutzung untersagt werden, die fiir die
Nachbarn iastig ist oder das Ansehen der
StraBe beeintrachtigt. Dies gilt namentlich
fur die Errichtung von Laden und Wirt-
schaftsraumen.

§ 22 (Festsetzung von StraBenlinien durch
Senat und Burgerschaft)

Durch BeschluB von Senat und Biirgerschaft
kann fiir vorhandene StraBen (§ 1 unter n)

* Gesetz wegen Anwendung der §§ 23 bis 25 der
Bauordnung auf die Festsetzung von Bebauungs-
pldnen und PlanstraBen, vom 13. November 1935
(Seite 241 und 242 des Gesetzbl.)

Der Senat hat das folgende Gesetz beschiossen:
§1

1. Die Vorschriften der §§ 23 bis 25 der Bauord-
nung vom 21. Oktober 1906, die flir die Festset-
zung neuer StraBen- oder Hauserlinien erlassen
sind, werden auch auf die Feststellung von Bebau-
ungsplanen (Gesetz vom 29. April 1908, Gesetzbl.

S. 53) und von PlanstraBen (§ 68 der Bauordnung)
entsprechend angewendet.

2. Die Baupolizeibehérde kann mit Zustimmung
des Senators flr Arbeit, Technik und Wohifahrt'
vor der Bekanntmachung nach § 23 der Bauord-
nung Neubauten, Umbauten und Ausbauten sowie
die Errichtung von Kraftwagenhallen untersagen,
wenn anzunehmen ist, daB sie in Widerspruch zu
den zu entwerfenden oder festzustellenden Bebau-
ungsplanen oder PlanstraBen oder mit festzuset-
zenden neuen StraBen- oder Hauserlinien stehen
wiirden,

§2

Das Gesetz (iber denselben Gegenstand vom 14.
Juli 1908 (Gesetzbl. S. 89) mit den Nachtrégen vom
30. Mai 1917 (Gesetzbl. S. 138) vom 6. Dezember
1933 (Gesetzbl. S. 433) wird aufgehoben.

eine neue StraBenlinie oder eine hinter die
StraBenlinie zuriickweichende neue Héuser-
linie festgesetzt werden.

§23 (Verfahren wegen Feststellung der
StraBen- und Hiuserlinien)*

Bevor der Antrag auf Festsetzung einer neu-
en StraBen- oder Hiuserlinie der Birger-
schaft zur BeschluBfassung vorgelegt wird,
hat das in § 8 des Gesetzes vom 18. Juli 1899
Gber die Enteignung von Grundeigentum
vorgeschriebene Verfahren stattzufinden.

§ 24 (Bekanntmachung festgesetzter Hau-
serlinien)* .

Nachdem der BeschiuB des Senats und der
Blrgerschaft erfolgt ist, ist dies durch das
fur amtliche Bekanntmachungen bestimmte
Blatt bekanntzumachen und der Lageplan
an einer in der Bekanntmachung zu bezeich-
nenden Stelle aufzubewahren und dauernd
zu jedermanns Einsicht offenzuhalten.

§ 25 (Beschrénkung des Eigentums infolge
Festsetzung von StraBen- und Hauser-
linien)*

Mit dem Tage der nach § 23 erforderlichen
Bekanntmachung tritt eine Beschriankung
des Grundeigentimers dahin ein, daB Neu-
bauten, Um- und Ausbauten (iber die festge-
setzte Hauserlinie hinaus untersagt werden
kénnen. Ferner kann verboten werden,
Kraftwagenhallen zu errichten auf Grund-
sticken, die eine neue StraBen- oder Hau-
serlinie trifft. Durch die Ablehnung des Pla-
nes seitens des Senats oder der Burger-
schaft erloschen diese Beschrankungen.

Mit dem Tag der nach § 24 erforderlichen
Bekanntmachung tritt die Verpflichtung des
Grundeigentlimers ein, die durch die festge-
setzte StraBenlinie fir die StraBe bestimmte
Grundflache auf BeschluB des Senats und
der Blirgerschaft fir den &ffentiichen Ver-
kehr abzutreten.

§34 (Einfriedigungen)

I. Unbebaute Grundstiicke sind auf Verlan-
gen der Baupolizeibehdrde an der Grenze
des 6ffentlichen Grundes angemessen ein-
zufriedigen, wenn es wegen des Verkehrs
oder der Bebauung zweckmaéBig ist.

It. Bebaute Grundstiicke sind an der Grenze
des 6ffentlichen Grundes einzufriedigen.

Einfriedigungen missen der einheitlichen
Gestaltung des Stralenbildes, bei Eck-
grundstiicken auch den Bedlrfnissen des
Verkehrs gerecht werden. Die Baupolizeibe-
hérde kann Baustoff, Form, Farbe und Héhe
der Einfriedigungen bestimmen und zwar
einheitlich auch fir ganze StraBen oder
StraBenteile. Sie kann auch lebende Hecken
oder anstatt Einfriedigungen auf den Vorho-
fen einfache Grinstreifen oder andere Aus-
bildungen verlangen oder widerruflich
zulassen.

Einfriedigungen missen, mit Ausnahme der
Einfahrten, in der Regel einen massiven
Sockel von mindestens 10 cm Héhe (iber der
StraBle erhaiten. Die Baupolizeibehérde ent-
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scheidet nach ihrem Ermessen, ob ein sol-
cher Sockel veriangt werden muB oder ins-
besondere wegen der Abwdsserung der
StraBe nicht zugelassen werden kann.

Die Baupolizeibehdrde kann die Beseitigung
von Einfriedigungen ais jederzeit widerrufli-
che Vergiinstigung unter besonderen Bedin-
gungen gestatten, die der Grundstlicksei-
gentimer schriftlich anzuerkennen hat.

lll. Fiir Einfriedigungen unbebauter und be-
bauter Grundstiicke gelten folgende Vor-
schriften:

1. Einfriedigungen dlirfen den Verkehr nicht
behindern, beléstigen oder gefdhrden. Ti-
ren diirfen nicht nach auBen schlagen.

2. Stacheldraht, s=harfe Spitzen und andere
gefdhrliche Gegenstinde dirfen an der
Grenze des Gffentlichen Grundes nur so an-
gebracrit werden, daB nach Ermessen der
Baupolizeibehorde - Menschen, Tiere oder
Sachen nicht beschadigt oder gefihrdet
werden kénnen.

IV. Fir seitliche Einfriedigungen der Vorhéfe
gelten die Vorschriften unter Hl. und Ill. Sol-
che Einfriedigungen-diirfen nicht héher sein
als die Einfriedigung an der Grenze des 6f-
fentlichen Grundes.

V. Einfriedigungen der Hinterhéfe. Einfriedi-
gungen der Hinterhéfe dirfen nicht hoher
als 1 m sein. Die Baupolizeibehérde kann
eine gréBere Hohe zulassen, falls hierfir ein
Bediirfnis vorliegt und Nachbarn nicht er-
heblich geschadigt werden. Die Héhe der
Einfriedigung ist von dem Boden des einzu-
friedigenden Grundstiicks aus zu messen.

Far Einfriedigungen in der Grenze des 6f-
fentlichen Grundes gelten die Vorschriften
unter I-li.

§34a (Vorhofe)

1. Vorhéfe sind in der Regel in anndhernd
gleicher Hohenlage mit dem FuBweg der
StraBe anzulegen.

2. Fir Einsenkungen von Zufahrten kann die
Baupolizeibehdrde besondere Auflagen, ins-
besondere wegen des Gefélles, machen.

3. Vorhdfe sind angemessen zu bepflanzen
und zu unterhalten. (Vgl. im UObrigen auch
§ 6 der StraBenordnung vom 15. Oktober
1934, Gesetzbl. S. 313 ff.). Zu gewerblichen
Zwecken dirfen sie nicht benutzt werden.

4. Wegen Bebauung der Vorhéfe vgl. § 21.

§ 67 (Bauwerke im Landgebiet)

Im Landgebiet dirfen an einer StraBe Bau-
werke, abgesehen von Einfriedigungen,
auch an Stelie bereits vorhandener nur dann
errichtet, erweitert oder héher gebaut wer-
den, wenn zuvor langs des zu bebauenden
Grundstiicks die StraBenlinie so geregelt
worden ist, daB die StraBe eine Breite von
mindestens 10 m erhalten kann, auch die
Anlegung eines ordnungsméBigen FuBwe-
ges, sowie die fur eine bewohnbare StraBe
erforderliche Unterhaltung und Abwisse-
rung des Weges und die Abwasserung des
Gebéudes in einer den Anforderungen der
offentlichen Gesundheitspflege und des
Verkehrs entsprechenden Weise gesichert
sind.

Auf die Entschadigung fiir die Abtretung des
zur Regelung der StraBenlinie erforderli-
chen Grundes finden die Vorschriften der §§
14 bis 17 Anwendung.

VergroBert der Eigentiimer nachtréglich die
StraBenanschluBlange des Baugrundstiicks,
so geiten die vorstehenden Bestimmungen
flir die ganze AnschluBlange des vergroBer-
ten Grundstlcks, insbesondere ist der Ei-
gentimer oder sein Rechtsnachfolger ver-
pflichtet, den zur Regelung der StraBenlinie
erfordertichen Grund in der ganzen Ausdeh-
nung seines Grundstlicks abzutreten.

Die Baupolizeibehdrde kann die Aufstellung
einer Einfriedigung und die Anlegung eines
Gartens auf dem infoige der Regelung der
StraBenlinie fir die Verbreiterung der StraBe
abzutretenden oder bereits abgetretenen
Grund gestatten, bis die StraBe verbreitert
werden soll. Doch hat der Eigenttimer auf
seine Kosten die Einfriedigung in die Stra-
Benlinie zuriickzuversetzen und die Garten-
anlagen zu entfernen, sobald die Baupolizei-
behérde dies verlangt. Ein Anspruch auf
Auszahlung der nach §§ 14 bis 17 festgesetz-
ten Entschadigung steht ihm erst zu, wenn
der Grund flr die StraBenverbreiterung frei-
gelegt ist.

§68 (Bauwerke und PlanstraBengrund)

Auf dem Grunde der von Senat und Birger-
schaft festgestellten StraBen und Platze
(PlanstraBen) und den dafir vorgesehenen
Vorgarten dirfen Bauwerke, abgesehen von
Einfriedigungen, nicht hergestellt, erhdht
oder erweitert werden.

Dasselbe giit von Bauwerken in der Ndhe
einer PlanstraBe, soweit sie die Ausflihrung
oder die angemessene Bebauung der Plan-
straBen behindert oder beeintrachtigt wer-
den wird.

Ausnahmen kénnen vergunstigungsweise
stattfinden; jedoch ist der jeweilige Eigenti-
mer des Grundstiicks verpflichtet, bei Aus-
fithrung der PlanstraBe die Bauwerke ohne
Entschadigung zu beseitigen.

Zur Anlegung einer PlanstraBe oder der
Durchfihrung der planm&Bigen Breite einer
PlanstraBe haben die Eigentlimer des Stra-
Bengrundes diesen, sobald die PlanstraBe
geman dem Gesetz festgelegt ist, auf Auffor-
derung der zustiandigen Behorde jederzeit
gegen die gesetzliche Entschadigung an
den Staat oder denjenigen 6ffentlich-rechtli-
chen Verband abzutreten, der Eigentimer
der StraBe werden soll.

Fur die Entschadigung gelten sinngeman
die Vorschriften der §§ 16 und 17 mit Aus-
nahme des § 16 Abs. 8 Satz 1. Soweit Grund-
abtretungen jedoch eine Breite von 20 m
dbersteigen oder auf dem Grundstlick sich
Bauwerke befinden, f(ir die Entschadigung
zu gewaéhren ist, besteht die Entschadigung
insoweit, in dem gemeinen Werte des abzu-
tretenden Grundes mit den darauf befindli-
chen Anlagen. Bauwerke, die gemas Abs. 3
ohne Entschadigung zu beseitigen sind,
bieiben bei der Festsetzung der Entschadi-
gung in jedem Falle auBBer Ansatz.

Die zustdndige Behérde kann mit Zustim-
mung des Finanzkommissars die Entschadi-
gung anders regein, wenn im Hinblick auf

die besonderen Verhiltnisse des Falles die
Gewdhrung der gesetzlichen Entschédigung
eine offenbare Harte enthalten wiirde.

Diese Bestimmungen finden auch auf die
durch Bebauungsplidne (Gesetz vom 29.
April 1908, betreffend Feststeliung von Be-
bauungspidnen — Gesetzbl. S. 53 -) festge-
stellten StraBen und Platze Anwendung.

Die Vorschriften der Abs. 4 bis 7 finden auch
auf solche Grundflfichen Anwendung, die
zur Herstellung oder planméBigen Verbreite-
rung einer vor dem 23. Oktober 1909 festge-
stellten PlanstraBe oder einer in einem Be-
bauungsplan festgestellten StraBe oder
Platzanlage fiir den 6ffentlichen Verkehr ab-
zutreten sind, es sei denn, daB das Enteig-
nungsverfahren nach MaBgabe der §§ 18 ff.
des Enteignungsgesetzes schon vor dem
obengenannten Tage eingeleitet war.

§ 69 (Wohngebaude, Errichtung an anbau-
fertigen StraBen)

Wohngeb&ude, worunter im Sinne dieses
Paragraphen und der §§ 70 und 71 jedes mit
Wohn- oder Schlafraumen versehene Bau-
werk zu verstehen ist, diirfen, soweit gesetz-
lich nichts anderes bestimmt ist, nur auf
Grundsticken errichtet werden, die an an-
baufertigen StraBen oder StraBenteilen (§§
70, 71) gelegen sind. Die nicht auf soichen
Grundsticken errichteten Wohngebéude
diirfen auch im Faile des Neubaues weder
erhdht noch erweitert werden. Die Baupoli-
zeibehdrde kann, wie im Landgebiet (§ 67,
Abs. 1), auch im Stadtgebiet verlangen, daB
die vorstehenden Vorschriften nicht fir
Wohngebéude, sondern auch fiir sonstige
Bauwerke zu beachten sind.

Ein Grundstiick, aut dem ein Wohngebaude
errichtet, erhdht ocer erweitert werden soll,
muB unmittelbar oder durch einen dazuge-
hoérigen Vorhof an eine anbaufertige StraBe
grenzen. Die Baupolizeibehdrde kann je-
doch die Errichtung, Erhéhung oder Erwei-
terung gestatten, wenn ein freier, wenig-
stens 4 m breiter Zugang nach der StraBe,
der zu dem Baugrundstiick gehéren muB,
hergestellt wird, der nach dem Ermessen der
Baupolizeibehérde mit Beleuchtung, Pfla-
sterung und Kanalisierung zu versehen ist.
Bei mehreren Wohngebéauden auf einem
Grundstick ist ein solcher Zugang fiir jedes
von ihnen herzustellen.

Die vorstehenden Vorschriften finden auch
Anwendung, wenn in bisher zum Bewohnen
nicht eingerichteten Gebé&uden, in Hinterge-
bauden oder sonstigen Bauwerken, die an
Hoéfen oder Gangen gelegen sind, Wohnrau-
me hergestellt, hther gebaut oder erweitert
werden sollen. Doch kann die Baupolizeibe-
hérde, wenn gesundheitliche oder feuerpoli-
zeiliche Bedenken nicht entgegenstehen,
die Herstellung, Erweiterung oder den Hé-
herbau von Wohnrdumen in Hintergebiuden
ohne gleichzeitige Hersteliung von Zugan-
gen gestatten, solange die Wohnraume nur
von Personen benutzt werden, die zu der
Familie des Bewohners des Hauptgebdudes
gehdren oder in dessen Dienste stehen.

§ 76 (Anbaufertige StraBen in der Stadt)

In der Stadt ist eine StraBe oder ein StraBen-
teil als anbaufertig anzusehen, wenn
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1. die StraBenfluchtlinien festgestellt sind,
2. die innerhalb der StraBenfluchtlinie bele-
genen Grundflichen dem Staate (ibereignet
sind,

3. die Fahrbahn im AnschiuB an eine gepfla-
sterte 6ffentliche Strafle mit einer fiir den
stadtischen Verkehr geeigneten festen Dek-
ke versehen ist, und an derjenigen StraBen-
seite, welche dem Anbau dienen soll, ein
geniigend befestigter, mit Saumsteinen ein-
gefaBter FuBsteig im AnschluB an eine ge-
pflasterte 6ffentliche StraBe hergestellt ist,

4. ein zum AnschluB der Hausentwisserung
geeigneter, mit einer 6ffentlichen Entwisse-
rungsanlage in Verbindung stehender Kanal
eingerichtet ist.

Ausnahmsweise kann die Baupolizeibehér-
de in den Vorstadten (vgl. Vorbemerkung in
Bauordnung § 119) von den Anforderungen
unter Ziffer 3 und 4 absehen, wenn keine
gesundheitlichen, feuerpolizeilichen oder
stadtebaulichen Bedenken bestehen, wenn
die StraBe breit genug ist, wenn ausreichen-
de Sicherheit flr die Erstattung der Beitrdge
zu den StraBenbaukosten geleistet und
wenn nach Ermessen der Baupolizeibehdr-
de gesichert ist, daB8 die StraBe demnéachst
gepflastert und ein Kanal hergestellt wird,
der der Vorschrift der Ziffer 4 in Absatz 1
entspricht.

§71

I. Im Landgebiet gelten StraBen und StraBen-
teile als anbaufertig, an denen nach § 67
Absatz 1 Bauwerke errichtet werden diirfen.

(Anbaufertige StraBen im Landgebiet)

. GrundstiickigréBe

1. Von jedem Grundstiick muB eine Flache
von mindestens 500 gm unbebaut bleiben.

2. In besonderen Féllen, namentlich bei Eck-
grundstlicken und in befeits eng bebauten
Ortsteilen, kann eine geringere Grund-
stlicksgréBe zugelassen werden, wenn keine
gesundheitlichen, abwassertechnischen
oder stadtebaulichen Bedenken bestehen.
Andererseits kann eine GrundstlicksgréBe
von Uber 500 gm verlangt werden, wenn dies
nach Ermessen der Baupolizeibehérde aus
gesundheitlichen, abwassertechnischen
oder stadtebaulichen Griinden erforderlich
ist.

3. Vorgeschriebene Vorgarten und die nach
IV. seitlich des Gebdudes freizulassenden
Flachen werden bei der Berechnung der un-
bebaut zu lassenden Fliche nicht berlick-
sichtigt.

4. Die Anordnung der unbebaut zu lassen-
den Flache badarf der Genehmigung der
Baupolizeibehorde.

5. Hinter dem Hauptgebaude muB ein minde-
stens 5 m tiefer Hofraum liegenbleiben.

6. § 118 Zifter 4 und 6 gelten entsprechend.
Hil. Bauweise

1. Zuléssig sind in der Regel nur freistehen-
de Einzel- und Doppethduser mit hochstens
zwei Geschossen.

2. Drempel und DachgeschoBaufbauten
miissen nach dem Ermessen der Baupolizei-
behorde in einem guten Verhaltnis zu dem
gesamten Baukdrper stehen.

3. Uber dem zweiten GeschoB sind Drempel
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und selbstdndige Wohnungen unzulissig.
Zubehdrrdume zu den Wohnungen in den
unteren Geschossen und untergeordnete
Aufbauten fiir solche Rdume kénnen zuge-
lassen werden.

4. Aufgehoben It. Gesetz vom 23. Februar
1965 (Brem. GBI. S. 49 vom 2. Mérz 1965).

5. Zur Erzielung eines einheitlichen Straen-
oder Landschaftsbildes kénnen nur einge-
schossige Bauweise sowie die Hdhenlage
des ErdgeschoBfuBbodens, die Gebdudehs-
he, die Dachgestaltung, die Baustoffe oder
dergleichen vorgeschrieben werden.

IV. Grenzabstinde

1. Wohngebaude miissen von allen Nachbar-
grenzen einen Grenzabstand einhalten. Die-
ser muB bei Gebauden mit einem GeschofB
mindestens 3 m, bei Gebauden mit zwei Ge-
schossen mindestens 4 m betragen. in Ge-
bieten mit landhausartiger Bebauung, die in
den Bebauungsplanen besonders ausgewie-
sen sind, kann ein Grenzabstand von minde-
stens 5 m gefordert werden.

2. Ist ein Nachbargeb&ude mit zu geringem
Grenzabstand vorhanden; so kann fiir das zu
errichtende Wohngebdude ein groBerer
Grenzabstand vorgeschrieben werden. Ist
ein Nachbargebaude an der Grundstiicks-
grenze errichtet, so kann unmittelbares An-
bauen gefordert werden.,

3. Auf den seitlich freizulassenden Flichen
sind im ErdgeschoB kleine Eingangsvorbau-
ten, Ausluchten und dgl. und im Oberge-
schoB Balkone zuldssig, sie miissen nach
dem Ermessen der Baupolizeibehérde in ei-
nem guten Verhéltnis zu dem gesamten
Baukorper stehen.

4. Bei einheitlicher Bebauung mehrerer
Grundstlicke kénnen auf den seitlich freizu-
lassenden Flachen einstdckige Zwischen-
bauten, Windwénde und dgl. zugelassen
werden (sogenannte Kettenbauweise).

5. Die seitlich freizulassenden Fliachen sind
angemessen zu bepflanzen und zu unterhal-
ten.

V. Neben- und Hintergebdude

1. Die Grenzabstande gelten auch fiir Ne-
ben- und Hintergebidude. Diese Gebiude
kénnen jedoch unmittelbar an den Grund-
stlicksgrenzen errichtet werden, falls zwi-
schen ihnen und der Rickseite des Vorder-
gebdudes das Grundstick in einer vom
Hauptgebiude aus zu messenden Tiefe von
mindestens 5 m unbebaut bleibt. Es kann
jedoch eine hiervon abweichende Stellung
und Ausbildung zugelassen oder vorge-
schrieben werden.

2. § 118 Ziffer 5 gilt entsprechend.

3. Die Baupolizeibehérde kann Neben- und
Hintergebdude auch zulassen, falls ein Vor-
dergebdude nicht vorhanden ist.

VI. Entwésserung

1. § 67 Absatz 1 ist zu beachten. Vergleiche
auch § 5 Absatz 3.

2. Bei Grundstlcken, die nach Ermessen der
Baupolizeibehérde durchschnittlich einen
hohen Grundwasserstand haben, kann die
Baupolizeibehérde besondere Forderungen
fir die Beseitigung der Abwésser stellen.

3 Hausabwasser und Fikalien diirfen weder
unmittelbar noch mittelbar in Griben gelei-
tet werden. Sie sind, falls keine éffentliche
Entwésserungsanlage vorhanden ist, in was-
serdichte Gruben zu leiten, die den Vor-
schriften des § 130 und folgenden weiteren
Vorschriften entsprechen miissen:

a) Sind Splilaborte oder Badeeinrichtun-
gen nicht vorhanden, miissen die Gru-
ben mindestens 3 cbm groB sein und je
eine Kammer fiir die Hausabwisser und
die Fékalien haben.

Sind Spilaborte oder Badeeinrichtun-
gen vorhanden, miissen die Gruben min-
destens 8 cbm groB sein. Eine Untertei-
lung der Gruben ist nicht erforderlich.

In der Regel sind Entluftungsvorrichtun-
gen anzubringen.

b)

4. Frischwasserklaraniagen kénnen nach Er-
messen der Baupolizeibehdrde in geeigne-
ten Féllen zugelassen werden. Fiir Siedlun-
gen mit Spllaborten oder Badeeinrichtun-
gen kénnen gemeinschaftliche Frischwas-
serklaranlagen zugelassen oder vorge-
schrieben werden. Die Baupolizeibehérde
bestimmt, welche Arten von Frischwasser-
kidranlagen zuiidssig sind.

5. Sickergruben und sonstige Versicke-
rungsanlagen sind unzuldssig. Versicke-
rungsanlagen kénnen ausnahmsweise ge-
stattet werden, wenn nach dem Ermessen
der Baupolizeibehérde der Boden gut
durchlassig ist und der Grundwasserstand
dauernd niedrig ist.

6. Brunnen mussen einen Abstand von min-
destens 10 m von Gruben aller Art und Ver-
sickerungsanlagen haben.

7. In Teilen des Landgebiets, mit deren kiinf-
tiger Kanalisation zu rechnen ist (vergleiche
§ 158 a), ist hinsichtlich der H6henlage des
ErdgeschoBfuBbodens hierauf Riicksicht zu
nehmen.

VII. Falis den Vorschriften des § 70 entspre-
chende Voraussetzungen vorliegen, kann ei-
ne dichtere Bebauung zugelassen werden.

§71a (Anbaufertige StraBen im eingemein-

deten Landgebiet)

Wegen Bebauung in den mit der Stadt verei-
nigten Teilen des Landgebiets vergleiche
§§ 4" und 5| Ziffer 6** des Eingemeindungs-
gesetzes vom 19. Marz 1921 (Gesetzblatt
S. 95 1f.).

* § 4 lautet: , Auf die durch dieses Gesetz mit
der Stadt vereinigten Teile des Landgebiets
finden, soweit nicht dieses Gesetz Ausnah-
men bestimmt, alle fir die Stadt geltenden
Gesetze und alie hinsichtlich der Zustandig-
keit der Behorden fur die Stadt geltenden
Vorschriften ausschlieBlich Anwendung.*

** § 5| Ziffer 6 lautet: ,,In den durch dieses
Gesetz mit der Stadt vereinigten Teilen des
Landgebiets bleiben in Kraft: 6. der § 66,
soweit er sich auf Stallgebdude, Scheunen,
Schuppen und Aborte bezieht, und die §§
67,71 (und 119 a — aufgehoben durch Gesetz
vom 29. 1. 1936 —-) der Bauordnung vom
1. Oktober 1506.*
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V. Vorschriften hinsichtlich der Gesundheit
§ 119 (Zulassige Bebauung der Grund-
stiicke in den Vorstadten)

.Vorstédte" sind diejenigen Teile der Stadt
Bremen, die am rechten Weserufer auBer-
halb der Stadtgraben, beziehungsweise am
Stephanitor auBerhalb des Oldenburger
Bahndammes, am linken Weserufer auBer-
halb einer von der Eisenbahnbriicke Uber
den Neustadtsbahnhof nach der Seumestra-
Be zu, durch die Mitte dieser StraBe und der
Neustadts-Contrescarpe zum Holzhafen fiih-
renden Linie und auBerhalb der letzteren
belegen sind.

Fir die GroBe der bei Bebauung eines
Grundstiicks freizulassenden Grundflache
gelten fiir die Vorstidte die folgenden Vor-
schriften:

1. Von einem Grundstlick dirfen héchstens
zwei Drittel, wenn aber das zu errichtende
Haus nicht mehr als zwei Obergeschosse
enthalt,hdchstens drei Viertel seiner Grund-
flache bebaut werden. Bei Eckgrundstiicken
und solchen Grundsticken, die an zwei oder
mehr StraBen grenzen, kann die Bebauung
bis zu sieben Achtein der Grundfliche zuge-
lassen werden, wenn nach dem Ermessen
der Baupolizeibehérde die Zuflihrung von
Licht und Luft in ausreichendem MaBe gesi-
chert ist;

2. die Anordnung der unbebaut zu lassen-
den’ Flache bedarf der Genehmigung der
Baupolizeibehorde;

3. Vorgarten, auf welche die Vorschrift des §
21 Anwendung findet, werden bei Feststel-
lung der unbebaut zu lassenden Grundfla-
‘che nicht beriicksichtigt,

4. Anbauten, Schuppen, Stalle und sonstige
niedrige Bauten, sowie der unter Veranden
und &hnlichen Ausbauten des Erdgeschos-
ses belegene Raum werden in die bebaute
Grundfidche eingerechnet. Das gleiche gilt
von (berbauten Zufuhrwegen, soweit sie
Uber bebaute Grundsticke fiihren, und von
Lichthéfen. Bei Eckgrundstiicken gelten
Lichthéfe als unbebauter Raum,

5. auf dem fir die Bebauung freibleibenden
Raume des Hinterhofes darf ein Hinterge-
baude, dessen Traufhthe 4 m und dessen
Firsthéhe 6 m vom Erdboden gemessen
Ubersteigt, nur errichtet werden, wenn es
mit einem Zufuhrweg von mindestens 2,20 m
Breite nach der StraBe versehen ist und von
dem Vorderhause, zu dem es gehért, durch
einen unbebauten Zwischenraum von einem
Drittel der Traufhéhe des héchsten der bei-
den Geb&ude getrennt bleibt. Ein unbebau-
ter Zwischenraum von einem Viertel der
Traufhdhe der Riickwand des Hintergebéu-

des mufBl auch zwischen diesem und der.

hinteren Grenze des Grundstiicks liegen-
bleiben, wenn der Eigentiimer des Nachbar-
grundstiicks nicht aut die Einhaltung des
Zwischenraums verzichtet. Befindet sich auf
dem Nachbargrundstuck ein Gebaude, des-
sen Rickwand an der Grenze steht, so kann
das Hintergebdude, sofern es die Hohe der
Rickwand nicht Ubersteigt, unmittelbar an
dieser errichtet werden;

6 werden zu einem Baugrundstiick unbe-
baute Teile eines benachbarten bebauten

Grundstiicks hinzugezogen, so wird da-
durch der fiir die Bebauung freibleibende
Raum nur insoweit vergréBert, als durch die
Abtretung die Hofflache des benachbarten
Restgrundsticks nicht unter die vorge-
schriebene GrofBe verringert wird,

7. die Hofflache eines Geschéftshauses kann
in Hohe des Erdgeschosses (berdacht wer-
den, wenn gesundheitiiche und feuerpolizei-
liche Bedenken nicht vorliegen und das Erd-
geschoB nur zu Geschéfts- oder Lagerzwek-
ken benutzt wird. Die Bedachung muB Ober-
licht mit Laftung gewahren;

8. die vorstehenden Bestimmungen gelten
auch fir Umbauten oder Neubauten auf be-
reits bebaut gewesenen Grundstiicken.

§119a Aufgehoben durch Gesetz vom 29.
Januar 1936. (Zulassige Bebauung
der Grundstiicke im Landgebiet)

§ 120 (HOhe der Gebaude an der StraBen-

front)

Die H8he zu errichtender Gebiude darf an
der StaBenfront nicht mehr als 19 m, im
Landgebiet nicht mehr als 15 m betragen. im
Ubrigen gelten fiir die zulassige Gebdudeho-
he folgende Vorschriften:

1. An StraBen von nictit mehr als 11 m Breite
ist die Erbauung eines Gebaudes nur bis zur
Hohe von 11 m gestattet;

2. an StraBen von mehr als 11 m Breite darf
die Héhe zu errichtender Geb&ude die Stra-
Benbreite nicht Gbersteigen. Wenn aber die
Strafle nur einseitig bebaut werden darf oder
kann, so darf die Gebsdudehdhe 2 m mehr
betragen als die StraBenbreite,

3. auf die Altstadt und Neustadt finden die
Vorschriften unter 1 und 2 mit der Abwei-
chung Anwendung, daB an StraBen von
mehr als 6 m Breite die Hohe zu errichtender
Gebadude die StraBenbreite um nicht mehr
als 6 m, in den Fallen der Ziffer 2 Satz 2 aber
um nicht mehr als 8 m (bersteigen darf,

4. wenn ein Gebaude an zwei StraBen
grenzt, so ist fir die zuldssige Hohe die
jeweilige StraBe und bei StraBen von ver-
schiedener Hohenlage die hohergelegene
StraBe maBgebend. Die Baupolizeibehérde
kann, namentlich bei Eckhausern, den Uber-
gang von der einen zur anderen Geb&dudeho-
he festsetzen,

5. fur die Anwendung der Vorschriften unter
1 bis 4 giit als StraBenbreite die Entfernung
zwischen den beiderseitigen bestehenden
oder festzusetzenden Hauserlinien. Tritt ein
Gebdude hinter die Hauserlinie zurlck, so
kann die Gebdudehdhe um das MaB, um
welches es zuricktritt, vermehrt werden,

6. flir Hauser, welche unmittelbar an freien
Plétzen oder Wasserflachen oder an sonsti-
gen nicht zu bebauenden Fliachen liegen
oder nur durch eine einseitig zu bebauende
StraBe davon getrennt sind, ist die Breite der
ganzen vor den Hausern liegenden freien
Flache mafigebend.

Die Hohe des Gebaudes wird in der Mitte der
Vorderwand von der FuBweghohe bis zur
Oberkante des Hauptgesimses gemessen.

‘Oberhalb der zulassigen Hohe darf die

Dachneigung nicht steiter sein ais 60 Grad

Die Firsthéhe eines Giebels soll in der Regel
nicht mehr betragen als das 1%fache seiner
Basis, sie darf aber die zulissige Gebaude-
hdhe nicht um mehr als 10 m iiberragen.

Gelander, Dacherker, Aufbauten fiir Dach-,
Giebel- und Mansardenfenster und derglei-
chen sind auch (ber die sonst maBgeben-
den Hohen hinaus zuldssig. Dasselbe gilt
nach dem Ermessen der Baupolizeibehérde
fir kleinere Giebel und turmartige Aufbau-
ten.

§121

Die Bestimmungen des § 120 gelten auch fir
die Hofseite der Geb&ude mit der MaBgabe,
da8

a) die Gebaudehdhe an der Hofseite gleich-
falls von der StraBenhdhe gemessen
wird,

(Hohe der Geb&ude an der Hofseite)

b) die Gebaudehshe an der Hofseite nicht
mehr als das 2%:fache des zugehérigen
Hofes betragen darf,

c) bei Eckhausern das gréBte MaB des Ho-
fes als Tiefe desselben gilt.

In der Altstadt und Neustadt kann die Bau-
polizeibehérde die Anwendung der Vor-
schrift unter ¢) auch bei anderen Hausern
als Eckhausern zulassen, wenn gesundheit-
liche und feuerpolizeiliche Bedenken nicht
entgegenstehen.

§ 122 (Ausnahmen von den Vorschriften
der §§ 120 und 121)

Flir monumentale Bauwerke k&nnen Aus-
nahmen von den Vorschriften der §§ 120
und 121 zugelassen werden, wenn davon
eine wesentliche Schadigung nachbarlicher
Interessen nicht zu beflrchten ist.

Desgieichen kann die Baupolizeibehdrde im
Einvernehmen mit der Deputation fir die
Stadterweiterung fiir Fabriken und dhnliche
gewerbliche Anlagen Ausnahmen zulassen,
soweit sie im Hinblick auf den Bebauungs-
plan unbedenklich sind und gesundheitliche
und feuerpolizeiliche Bedenken nicht entge-
genstehen.

Die Vorschriften der §§ 120 und 121 gelten
auch far Um- und Aufbauten.
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Dienstanweisung des Senators fiir das
Bauwesen vom 18. Mai 1992
(Auszug)

Anwendung der Staffelbauordnung 1917

Auf Staffel- und Gewerbeklassenplane, die
auf der Grundlage der Staffelbauordnung
1917 aufgestellt worden sind, findet die
Staffelbauordnung in der Fassung vom
6. 12. 1917 (siehe Anlage) Anwendung. So-
weit die Vorschriften der Staffelbauordnung
1917 planungsrechtlichen Charakter haben,
gelten sie nach § 173 Bundesbaugesetz als
Bestandteile der 0.g. Plane weiter.

Staffelbauordnung fiir die Stadt Bremen
und das Landgebiet
vom 6. Dezember 1917
(Auszug)

Der Senat verordnet im Einverstandnis mit
der Burgerschaft fiir die Stadt Bremen und
das Landgebiet:

I. Allgemeine Bestimmungen

§1
Staffelbauplan und Gewerbeplan

Die Art und Dichtigkeit der Bebauung ist
nach Baustaffeln abzustufen und durch ei-
nen Plan zu regeln (Staffelbauplan).
AuBerdem ist ein Plan aufzustellen, durch
den nach MaBgabe der in diesem Gesetz
bestimmten Gewerbeklassen die Zulas-
sung, Beschrankung und Untersagung ge-
werblicher und wirtschaftlicher Anlagen und
Betriebe geregelt wird (Gewerbeplan).

Die Einreihung in die Baustaffeln und die
Gewerbeklassen hat in der Weise zu ge-
schehen, daB3 die Herbeiftihrung und Auf-
rechterhaltung gesunder Wohnverhaltnisse
mdoglichst gesichert, eine der Bedeutung
der StraBe entsprechende Bebauung gefor-
dert, zugleich aber ein fur die wirtschaftli-
che Entwicklung gentigender Teil der Stadt
und des Landgebiets der Errichtung und
Ausdehnung gewerblicher Anlagen freige-
geben wird.

Die Aufstellung des Staffelbauplans und
des Gewerbeplans kann in Abschnitten er-
folgen.

§23
Staffel 3

Die Zahl der Geschosse darf drei nicht
Ubersteigen.

§ 23a
Staffel 3a

1) Die Zahl der Geschosse darf drei nicht
Ubersteigen.

2) Auf jeder Seite des Hauses ist ein Bau-
wich von mindestens 3 m, bei Gebaude-
gruppen auf jeder Seite der Gruppe von
mindestens 4 m freizulassen. Aus besonde-
ren Grinden kann der Bauwich auf einer
Seite des Hauses oder der Gruppe um
héchstens 1 m schmaler angelegt werden,
wenn daflir auf der anderen Seite ein ent-

sprechend breiterer Bauwich freigelassen
wird. Eine Gebaudegruppe soll in der Re-
gel, in der Baulinie gemessen, eine Lange
von 40 m nicht Ubersteigen. lhre Genehmi-
gung ist davon abhéngig, daB die zu ihr
gehérenden Hauser eine angemessene
bauktinstlerische Ausbildung erhalten; eine
Anderung der Hauser der Gebaudegruppe
darf nur in der Weise erfolgen, daB ihr Ge-
samtbild nicht gestért wird.

3) Die HofgréBe muB mindestens die Half-
te der Grundflache betragen.

§ 23b
Staffel 3b

1) Die Zahl der Geschosse darf drei, bei
Nebengebduden zwei, nicht Uberschreiten.

2) Die Bebauung des Grundstickes darf
nur landhausartig und nur in einer solchen
Weise erfolgen, daB das Gesamtbild der
StraBe nicht beeintrachtigt wird.

3) Eine Gebaudegruppe soll in der Regel
aus nicht mehr als drei Hausern bestehen.
Ihre Genehmigung ist davon abhangig, daB
die zu ihr gehdérenden Hauser eine ange-
messene baukunstlerische Ausbildung er-
halten; eine Anderung der Hauser der Ge-
baudegruppe darf nur in der Weise
erfolgen, daB ihr Gesamtbild nicht gestort
wird.

4) Auf dem Grundsttcke durfen nur Wohn-
hauser und zu Wohnhausern gehdrende
Nebengebdude errichtet werden.

5) Die Tiefe des Vorgartens muB minde-
stens 8 m betragen. Wenn es mit Ricksicht
auf vorhandene Bauten notwendig oder im
Hinblick auf das StraBenbild zweckmaBig
erscheint, kann die Baupolizeibehérde im
Einvernehmen mit der Deputation fir die
Stadterweiterung eine groBere Tiefe des
Vorgartens bis zu 10 m, in besonderen Aus-
nahmeféllen bis zu 20 m vorschreiben oder
eine geringere Tiefe bis zum MindestmaB
von 6 m zulassen.

6) Jeder einzelne Bauplatz und jeder Bau-
platz fur eine Gebaudegruppe darf nur bis
zu zwei Dritteln seiner Breite bebaut wer-
den. Bei Eckgrundstiicken werden die seit-
lichen Vorgarten in das freizuhaltende Drit-
tel der Grundstiicksbreite mit eingerechnet.
Sind die seitlichen Vorgarten weniger als 8
m tief, so sind sie ohne Ruicksicht auf ihre
wirkliche Tiefe mit ein Sechstel der Grund-
stlicksbreite anzurechnen.

Wenn der nach den vorstehenden Bestim-
mungen freizulassende Raum nicht breiter
ist, muB auf jeder Seite des Hauses ein
Bauwich von mindestens 3 m, bei Gebau-
degruppen auf jeder Seite der Gruppe ein
Bauwich von mindestens 6 m freigelassen
werden. Mit Zustimmung der Deputation fur
die Stadtwerweiterung kann dieses MaB fir
einzelne StraBen und zwar bei den Bauplat-
zen fur Einzelhduser auf 4 m, bei den Bau-
platzen fur Gebaudegruppen auf 8 m erhéht
werden.

Aus besonderen Griinden kann der Bau-
wich auf einer Seite des Hauses oder der
Gruppe um hochstens 1 m schmaler ange-
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legt werden, wenn dafiir auf der anderen
Seite ein entsprechend breiterer Bauwich
freigelassen wird.

7) Die HofgréBe muB mindestens die Half-
te der Grundflache betragen.

8) Nebengebaude muissen, wenn sie nicht
hinter dem Wohnhause errichtet werden,
mindestens 30 m von der StraBe entfernt
bleiben und eine solche Lage und Beschaf-
fenheit haben, daB das StraBen- und Gar-
tenbild nicht beeintrachtigt wird. Sie dirfen
keine Mietwohnungen, sondern nur Stallun-
gen, Unterstande, Schuppen, Wasch-
kichen, Dienerwohnungen und dergleichen
enthalten.

§24
Staffel 4
Die Zahl der Geschosse darf vier nicht
Ubersteigen.
§ 24a

Staffel 4a

1) Die Zahl der Geschosse darf vier nicht
Ubersteigen.

2) Die HofgréBe muB mindestens ein Drit-
tel der Grundflache betragen.
§25
Staffel 5
Die Zahl der Geschosse darf funf nicht
Ubersteigen.
§ 25a
Staffel 5a

1) Die Zahl der Geschosse darf flnf nicht
Ubersteigen.

2) Die HofgroBe muB mindestens ein Drit-
tel der Grundflache betragen.
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Staffelbauordnung

fir die Stadt Bremen und das Landgebiet
vom 23. Mérz 1940

Mit Berlicksichtigung der bis 31. Dezember
1965 ergangenen Abanderungen

Soweit in den Vorschriften der Senator fiir
Arbeit und Technik genannt wird, ist an
seine Stelle der Senator fir das Bauwesen
getreten. Statt des Regierenden Blirgermei-
sters ist die Zustédndigkeit des Prasidenten
des Senats gegeben.

l. Allgemeine Bestimmungen

§ 1 (Staffelbauplan und Gewerbeplan)

Die Art und Dichtigkeit der Bebauung ist
nach Baustaffeln abzustufen und durch ei-
nen Plan zu regeln (Staffelbauplan).

AuBerdem ist ein Plan aufzustellen, durch
den nach MaBgabe der in diesem Gesetze
bestimmten Gewerbeklassen die Zulassung,
Beschridnkung und Untersagung gewerbli-
cher und wirtschaftlicher Anlagen und Be-
triebe geregelt wird (Gewerbeplan).

Die Einreihung in die Baustaffeln und die
Gewerbekiassen hat in der Weise zu gesche-
hen, daB die Herbeifiihrung und Aufrechter-
haltung gesunder Wohnverhiltnisse még-
lichst gesichert, eine der Bedeutung der
StraBe entsprechende Bebauung gefordert,
zugleich aber ein fiir die wirtschaftliche Ent-
wicklung gentgender Teil der Stadt und des
Landgebiets der Errichtung und Ausdeh-
nung gewerblicher Anlagen und Betriebe
freigegeben wird.

Die Aufstellung des Stafielbauplans und des
Gewerbeplans kann in Abschnitten erfolgen.

§2

(Feststellung des Staffelbauplans und
des Gewerbeplans)

Der Staffelbauplan und der Gewerbeplan
sind von dem Senator fir Arbeit und Tech-
nik tunlichst gleichzeitig mit dem Bebau-
ungsplan (Gesetz vom 29. April 1908, betref-
fend Feststellung von Bebauungsplanen,
Gesetzbl. S. 53) zu entwerfen. Zum Entwurf
des Gewerbeplanes ist die Gewerbeauf-
sichtsbehdrde zu horen.

Der Senator fur Arbeit und Technik hat den
Entwurf wahrend zweier Wochen zu jeder-
manns Einsicht auszulegen und die Ausle-
gung in dem fir offentliche Bekanntma-
chungen bestimmten Blatte bekanntzuma-
chen. In der Bekanntmachung sind alle Be-
teiligten aufzufordern, ihre Einwendungen
gegen den Entwurf innerhalb der Frist
schrittlich bei dem Senator fur Arbeit und
Technik einzureichen.

Nach Ablauf der Frist hat der Senator fir
Arbeit und Technik (ber die erhobenen Ein-
wendungen zu beschlieBen und den Plan
festzustellen. Wird dadurch der Entwurf ab-
gedndert, so kann er die Wiederholung des
Auslegungsverfahrens anordnen unter Be-
stimmung der Auslegungsfrist nach seinem
Ermessen.

Der festgestellte Plan unterliegt der Bestiti-
gung durch den Regierenden Blrgermei-
ster, dem es freisteht, ihn zu andern, zu
ergénzen oder nur zu einem Teil zu bestati-
gen. Werden Anderungen beschlossen, so
kann der Regierende Biirgermeister eine
Wiederholung des Auslegungsverfahrens
beschlieBen.

Wird der Bebauungsplan mit dem Staffel-
bauplan und dem Gewerbeplan oder einem
dieser Pldne verbunden, so gelten die vor-
stehenden Vorschriften auch fiir den Bebau-
ungsplan mit der MaBgabe, daB entgegen-
stehende gesetzliche Vorschriften auBer
Kraft treten.

§3* (Untersagung von Bauten und ge-
werblichen Anlagen vor dem Inkraft-
treten des Staffelbauplans, Gewerbe-
plans und Bebauungsplans)

Mit dem Tage der nach § 2 erforderlichen
Bekanntmachung tritt bis zur BeschluBfas-
sung durch den Regierenden Biirgermei-
ster eine Beschrankung der Beteiligten da-
hin ein, daB

1. genehmigungspfiichtige Bauvorhaben,
2. die Errichtung, wesentliche Erweiterung
und Umgestaltung gewerblicher Anlagen
und Betriebe

insoweit untersagt werden kénnen, als sie
mit dem Entwurfe des Staffelbauplans, Ge-
werbeplans oder Bebauungsplans in Wider-
spruch stehen.

Der Senator fir Arbeit und Technik kann die
Ausfiihrung der in Abs. 1 unter Nr. 1 und 2
bezeichneten Bauten und Anlagen vor der
nach § 2 erforderlichen Bekanntmachung
untersagen, wenn anzunehmen ist, daB sie
mit dem auf BeschiuB der Deputation fiir das
Bauwesen zu entwerfenden, festzustellen-
den oder zu dndernden Staffelbauplan, Ge-
werbeplan oder Bebauungsplan in Wider-
spruch stehen wird. Der BeschluB der Depu-
tation gilt flr die Dauer von funf Jahren, er
kann erneuert werden.

Das gleiche gilt, wenn der Senator fir Arbeit
und Technik die Ausdehnung der Vorschrif-
ten der §§ 34 bis 39 auf solche gewerblichen
Anlagen beantragt, die ihnen nach diesem
Gesetz bisher nicht unterworfen waren. In
diesem Fall kann jedoch aufgrund digses
Gesetzes die Genehmigung nicht mehr ver-
sagt werden, wenn die beantragte Gesetzes-
anderung nicht spatestens bis zum Ablauf
von drei Monaten nach Einreichung des
Bauantrages von dem Regierenden Blrger-
meister beschlossen ist.

§4 (Bekanntmachung des Staffelbauplans
und des Gewerbeplans)

Sobald ein Plan ganz oder teilweise besta-
tigt ist, hat der Senator fiir Arbeit und Tech-
nik ein Verzeichnis, aus dem die einzelnen
StraBen und die fiir sie maBgebenden Bau-
staffeln und Gewerbeklassen ersichtlich
sind, aufzustellen und bekanntzumachen.

Dem von dem Senator fiir Arbeit und Tech-
nik geflihrten Verzeichnis sind Karten bei-
zugeben, durch die die Einreihung in die
Baustaffeln und die Gewerbeklassen veran-
schaulicht wird.

Die Einsicht des Verzeichnisses und der Kar-
ten ist jedermann zu gestatten.

§5 (Nachtragliche Anderungen der Pline)

Fir nachtragliche Anderungen des Staffel-
bauplans und des Gewerbeplans gelten
sinngemaB die Vorschriften der §§ 2 bis 4.
Die nach § 4 vorzunehmende Bekanntma-
chung kann auf die Anderung des Plans
beschrankt werden.

* Unter Beriicksichtigung des Gesetzes zur Ande-
rung der Staffelbauordnung vom 12. Mai 1949.
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§6 (Ausnahme fur offentliche Grund-

stlicke)

Die Vorschriften dieses Gesetzes gelten
auch fir offentliche Grundstlicke, soweit
nicht von dem Regierenden Bilirgermeister
etwas anderes beschlossen wird.

Vor der BeschluBfassung durch den Regie-
renden Blrgermeister {iber einen Bauplan
oder eine gewerbliche Anlage, die den Be-
stimmungen dieses Gesetzes oder einem
festgestellten oder festzustelienden Bebau-
ungsplan nicht entsprechen, soll der Sena-
tor fir Arbeit und Technik zu einer gutach-
terlichen AuBerung veranlaBt werden.

Ist fir die BeschluBfassung iiber den Bau-
plan oder die gewerbliche Anlage eine ande-
re Behdrde zustdndig, so bedarf es zu einer
Abweichung von den Vorschriften der fir
das Grundstiick maBgebenden Baustaffel
oder Gewerbekiasse der Zustimmung des
Senators fir Arbeit und Technik und der
Genehmigung des Regierenden Biirgermei-
sters.
§ 7 (Geltungsbereich der einzelnen Bau-
staffeln und Gewerbeklassen)

Die fiur eine StraBe oder einen StraBenteil
festgesetzte Baustaffel oder GewerbekKlasse
gilt, vorbehaltlich anderer, von dem Senator
fur Arbeit und Technik zu treffender Fest-
stellung, fir das ganze an die StraBe gren-
zende Grundstiick und, wenn dieses von ei-
nem oder mehreren Grundstiicken begrenzt
wird, die nicht an einer StraBe liegen, auch
far die sich daran anschlieBenden, nicht an
einer StraBe liegenden” Grundstiicke. Eine
nachtrdgliche Veréanderung der Grenzen der
Grundstiicke ist fur die Anwendung dieses
Gesetzes ohne Wirkung, wenn ihr nicht von
dem Senator fir Arbeit und Technik zuge-
stimmt wird.

Grenzt das Grundstiick an mehrere StraBen
oder StraBenteile, flr die verschiedene Bau-
staffeln oder Gewerbeklassen maBgebend
sind, so wird der Geltungsbereich der einzel-
nen Baustaffeln oder Gewerbeklassen oder
ein Ubergang von einer Baustaffel oder Ge-
werbeklasse zur anderen von Amts wegen
oder auf Antrag durch den Senator fiir Arbeit
und Technik festgestellt. Das gleiche gilt,
wenn das Grundstlck nicht unmittelbar an
einer StraBe liegt und fiir die angrenzenden
Grundstlcke verschiedene Baustaffeln oder
Gewerbeklassen bestehen.

Solange diese Feststellung nicht erfolgt ist,
gilt fir das ganze Grundstiick von den ver-
schiedenen Baustaffeln oder Gewerbeklas-
sen diejenige, durch die der Eigentimer in
der baulichen oder gewerblichen Ausnut-
zung seines Grundstlicks am meisten be-
schrankt wird. In Zweifelsfallen wird diese
Baustaffel oder Gewerbeklasse von dem Se-
nator fir Arbeit und Technik festgestellt.

Antrage auf Feststellung sind schriftlich
dem Senator fur Arbeit und Technik einzu-
reichen. Die Feststellung kann fiir gréBere
Grundflachen davon abhidngig gemacht
werden, daB zuvor ein Bebauungsplan ein-
gereicht wird, in dem eine angemessene
Verteilung der verschiedenen Baustaffeln
oder Gewerbeklassen aut die zu bildenden
kleineren Grundstiicke vorgesehen ist.
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Auf das Vertahren sind die Vorschriften des
§ 2 sinngemaB anzuwenden, jedoch betragt
die Auslegungsfrist eine Woche. Einer Be-
statigung der Feststellung durch den Regie-
renden Bilirgermeister bedarf es nicht.

§8

1. Offene Bauweise

(Offene und geschlossene Bauweise)

1. Bei offener Bauweise muB in der vollen
Tiefe des Grundstiicks von den Nachbar-
grenzen ein seitlicher unbebauter Abstand
..Bauwich" (siehe § 9) eingehalten werden.

Es kdnnen Einzel- und Doppeih&user errich-
tet werden. Gebaudegruppen kdnnen zuge-
lassen werden, wenn ein einheitlicher Be-
bauungsplian vorliegt und nach Ermessen
der Baupolizeibehérde die Eigenart der offe-
nen Bauweise gewahrt bleibt.

2. Aufgehoben It. Gesetz vom 23. Februar
1965 (BremGBI. S. 49 v. 2. Médrz 1965).

3. Die Baupolizeibehtrde kann eine be-
stimmte Anordnung der Einzel- und Doppel-
h&user vorschreiben.

Il. Geschiossene Bauweise

1."Bei geschlossener Bauweise miissen die
Vordergebaude von Nachbargrenze zu
Nachbargrenze unmittelbar nebeneinander
gebaut werden. Die Enden der Hausreihe
miissen nach Anordnung der Baupolizeibe-
horde entweder durch Herumfihren der
StraBenfront um die Ecke oder nach Art der
offenen Bauweise gebildet werden.

2. Bauwiche kénnen nach Anhdren der Ei-
gentimer der Nachbargrundstlicke zugelas-
sen werden, wenn nach Ermessen der Bau-
polizeibehdrde die einheitliche Gestaltung
des StraBenbildes gewahrleistet ist und kei-
ne sonstigen Bedenken vorliegen. Ist ein
Nachbargrundstiick bereits nach der offe-
nen Bauweise bebaut, so soll nach dieser
Seite hin ebenfalls ein Bauwich eingehalten
werden.

Es gelten dann sinngem&B die Bauwichbe-
stimmungen der offenen Bauweise.

§9 (Bauwich. Ndhere Vorschriften)

l. Breite und Unterhaltung der Bauwiche

1. Die Breite der Bauwiche ist nach den
Vorschriften der Baustaffeln zu bemessen
(§§ 283, 25, 26, 28).

2. Ist ein Nachbargebsdude an der Grund-
stilcksgrenze errichtet, so kann unmittelba-
res Anbauen verlangt werden.

Ist ein Nachbargebaude mit zu geringem
Bauwich vorhanden, so kann fir das zu er-
richtende Gebaude ein groéBerer Bauwich
verlangt werden.

3. Der Bauwich ist im Zusammenhang mit
dem Vorgarten angemessen zu bepflanzen
und zu unterhalten.

Il. Bebauung des Bauwichs

1. Auf dem Bauwichteil neben dem Hauptge-
baude sind kieine Eingangsvorbauten, Aus-
luchten und dergleichen zuldssig. Sie mus-
sen nach dem Ermessen der Baupolizeibe-
horde in einem guten Verhiitnis zu dem
gesamten Baukorper stehen.

Bei einheitlicher Bebauung mehreret
Grundsticke kénnen einstéckige Zwischen-
bauten, Windwande und dergleichen ver-
langt oder zugelassen werden (sogenannte
Kettenbauweise).

2. Auf dem Bauwichteil hinter dem Hauptge-
b&ude sind eingeschossige Nebengebiude
ohne ausgebautes Dach zuléssig. Die Bau-
polizeibehdrde kann eine bestimmte Stel-
lung und Ausbildung der Nebengeb&ude
vorschreiben.

§10 (Hof)

Unter Hof ist die bei der Bebauung eines
Grundstlicks mindestens freizulassende
Grundflache zu verstehen.

Bei der Feststellung der HofgréBe gelten die
Bauwiche bis zu ihrer vorgeschriebenen
Breite, jedoch nur in der Tiefe des Hauptge-
béudes als bebaute Flache. Im Ubrigen rich-
tet sich die Berechnung der HofgréBe nach
der Bauordnung.

Bei Eckgrundstlicken kann, soweit nach die-
sem Gesetz eine groBere Hofflache als nach
der Bauordnung freizulasen ist, mit Geneh-
migung der Baupolizeibehérde die Bebau-
ung bis auf die nach der Bauordnting vorge-
schriebene HofgroBe zugelassen werden.

Unter Eckgrundstiicken sind solche Grund-
stlicke zu verstehen, die an der Kreuzung
zweier sich in einem Winkel von nicht mehr
als 135 Grad schneidender StraBen liegen.
Die fir Eckgrundstiicke gewahrte Verglnsti-
gung gilt nur insoweit, als das Grundstiick
nach Abzug des vorgeschriebenen Vorgar-
tens innerhalb einer Fldche von 400 m? bleibt
und die Summe der AnschluBlangen an den
StraBen

bei einem Winkel von 45 Grad 60 m
bei einem Winkel von 45 — 135 Grad 40 m

nicht Gberschreitet.
§ 11 (Berechnung der GeschoBzah!. Riu-
me im Kelier- und DachgeschoB)

I. Berechnung der Geschofzahl

Das KellergeschoB und das DachgeschoB
werden in die nach der Staffel zul4ssige Ge-
schoBzahl nicht eingerechnet.

H. Rdume im KellergeschoB

1. Im KellergeschoB dirfen selbsténdige
Wohnungen nicht hergestellt werden. Aus-
nahmsweise kann die Baupolizeibehdrde im
Einvernehmen mit dem Senator fir Arbeit
und Technik eine Hausmeisterwohnung
oder dergleichen genehmigen, wenn der
Zweck des Hauses oder seine Benutzung es
erfordern.

2. Als Zubeh&r zu den in den oberen Ge-
schossen befindlichen Wohnungen kdénnen
Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume sowie
sonstige zum langeren Aufenthalt von Men-
schen bestimmte Raume (§ 124 der Bauord-
nung) zugelassen werden. Die Zahl, Lage
und nahere Anordnung dieser Rdume bediir-
fen der Genehmigung der Baupolizeibehér-
de.

Il. Raume im DachgeschoB

1. Bei eingeschossiger Bebauung ist der vol-
le Ausbau des Dachgeschosses zuldssig.
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DachgeschoBaufbauten missen nach dem
Ermessen der Baupolizeibehdrde in einem
guten Verhaltnis zu dem gesamten Baukér-
per stehen. Der Eindruck eines Dachge-
schosses muf an allen Seiten des Gebadudes
gewahrt bleiben.

2. Bei zweigeschossiger Bebauung ist der
Ausbau des Dachgeschosses unter folgen-
den Bedingungen zuléssig:

a) DachgeschoBaufbauten miissen nach
dem Ermessen der Baupolizeibehdrde in
einem guten Verhéltnis zu dem gesam-
ten Baukdrper stehen. Der Eindruck ei-
nes Dachgeschosses muB an allen Seiten
des Gebéaudes gewahrt bleiben.

b) Bei Gebduden mit mehr als zwei selb-
stdndigen Wohnungen mussen nach Er-
messen der Baupolizeibehorde fliir samt-
liche Wohnungen geniigend Abstell- und
Trockenrdume im Dach- oder Kellerge-
schof vorhanden.sein.

Die Baupolizeibehodrde kann je nach La-
ge des Falles, insbesondere je nach An-
zahl der selbsténdigen Wohnungen, den
Ausbau bis zur Halfte der Flache des
Dachgeschosses beschranken.

¢) !'m Dachraum uber dem Kehlgebélk sind
nur Abstell- und Trockenraume zuléssig.

3. Bei drei- und mehrgeschossiger Bebau-
ung sind selbstandige Wohnungen im Dach-
geschoB unzulassig. Ziffer 2 b) ist zu beach-
ten. Zubehdrrdume zu den in den unteren
Geschossen befindlichen Wohnungen und
untergeordneten Dachaufbauten kénnen zu-
gelassen werden.

§12 (Teilweise Zulassung einer h&heren
Geschof3zahi)

Die Baupolizeibehérde kann fiir einzeine
Bauteile eine hdhere GeschoBzahl zugun-
sten einer zweckmaéBigen Ausgestaltung des
Gebdudes oder aus baukiinstlerischen
Griinden zulassen, falls gesundheitliche und
feuerpolizeiliche Bedenken nicht entgegen-
stehen.

§ 13 (Anwendung der Baustaffeln und Ver-
botsklassen auf bestehende Gebiude)

Die Bestimmungen der Baustaffeln gelten
auch flr bestehende Gebaude, wenn sie ei-
nen Ar Sau, Aufbau oder Umbau erfahren.

im Falle des Umbaues sind fiir das Gebaude
die gleiche .GeschoBzahl und der gleiche
Umfang wie bisher zugelassen, soweit er-
hebliche gesundheitliche, feuerpolizeiliche
und baukinstlerische Bedenken nicht ent-
gegenstehen. Das gleiche gilt fiir Neubau-
ten, die an Stelle vorhandener Gebaude er-
richtet werden. Ausnahmsweise kann die
Baupolizeibeh6rde in diesen Fillen eine
Uberschreitung der bisherigen GeschoBzahl
flir einzelne Bauteile sowie eine geringe
Uberschreitung des bisherigen Umfanges
des Gebaudes im Interesse seiner zweckma-
Bigen Ausgestaltung oder aus baukiinstleri-
schen Griinden zulassen, soweit gesund-
heitliche und feuerpolizeiliche Bedenken
nicht entgegenstehen.

Die Bestimmungen der Gewerbeklassen gel-
ten flir bestehende gewerbliche Anlagen
und Betriebe nur insoweit, als durch ihre

Erweiterung oder Umgestaltung nach dem
Ermessen der Baupolizeibehérde eine we-
sentlich erhdhte Beldstigung oder Gefahr-
dung der Umgebung hervorgerufen wird. Ei-
ne Anderung der Betriebsart solcher Ania-
gen und Betriebe ist zuldssig, wenn nach
Ermessen der Baupolizeibehérde die Beld-
stigung oder Gefahrdung der Umgebung
nicht groBer wird.

§ 14 (Anzeigepflicht flir gewerbiiche Anla-
gen und Betriebe)

Vor der Errichtung, Erweiterung oder Umge-
staltung gewerblicher und wirtschaftlicher
Anlagen oder Betriebe ist, wenn sie nicht
nach dem Gewerbeplan unbeschrankt zuge-
lassen sind, die Erlaubnis dazu bei der Bau-
polizeibehdrde schriftlich zu erwirken.

In dem Antrage ist die Art des geplanten
Betriebes und der beabsichtigten Benut-
zung der herzustelienden Raume oder Anla-
gen genau anzugeben. Soweit es eines Bau-
antrages bedarf, kann der Antrag mit dem
Bauantrage verbunden werden.

Ist nach der fiir das Grundstiick maBgeben-
den Gewerbeklasse der beabsichtigte Be-
trieb nur unter bestimmten Voraussetzun-
gen untersagt, so tritt die Pflicht zur Erwir-
kung der Erlaubnis ohne Ricksicht auf das
Vorhandensein dieser Voraussetzungen ein,
sofern nur der Betrieb nach seiner Art zu
den in der Gewerbeklasse aufgefiihrten Be-
trieben gehort.

§15

Die Baupolizeibehorde kann, wenn sie nicht
allein oder mit Zustimmung einer anderen
Behdrde nach diesem Gesetze, der Bauord-
nung oder anderen Gesetzen zur Bewilli-
gung von Ausnahmen ermachtigt ist, Aus-
nahmen von den bestehenden Bauvorschrif-
ten zulassen, wenn es nach ihrem Ermessen
durch wirtschaftliche oder baukiinstierische
Rucksichten oder Billigkeitsgrinde ge-
rechtfertigt ist. Das gilt namentlich flr ein-
zelne StraBen oder StraBenteile, an denen
nur Einfamilienhduser errichtet werden sol-
len.

(Bewilligung von Ausnahmen)

Die Zulassung darf nur erfolgen, wenn nach
dem Ermessen der Baupolizeibehérde keine
Gberwiegenden Interessen anderer entge-
genstehen.

Wird eine Ausnahme von den bestehenden
Bauvorschriften beantragt, so hat die Bau-
polizeibehérde den Antrag zur Einsicht der
Beteiligten auszulegen und diese durch 6f-
fentliche Bekanntmachung aufzufordern, ih-
re Einwendungen gegen die Genehmigung
bei Meidung des Ausschlusses bis zum Ab-
lauf einer von der Baupolizeibehérde zu be-
stimmenden Frist bei dieser zu erheben. Die
Frist soll mindestens eine Woche betragen.
Die zunédchst Beteiligten sind tunlichst
schriftlich durch die Baupolizeibehérde von
dem Bauantrag in Kenntnis zu setzen. Die
Kosten der Bekanntmachung und der Be-
nachrichtigungen hat der Bauantragsteller
zu tragen und auf Verfangen der Baupolizei-
behorde sicherzustellen.

Werden die Einwendungen fir unbegriindet
erachtet und soll eine Ausnahme von den
bestehenden Bauvorschriften gewéhrt wer-
den, so hat die Baupolizeibehorde Gber die

Einwendungen durch schriftlichen Bescheid
zu erkennen. Gegen den Bescheid, durch
den die Einwendungen fiir unbegriindet er-
klart sind, steht den Beteiligten die Be-
schwerde an den Regierenden Blrgermei-
ster frei, die bei Meidung des Ausschlusses
spétestens bis zum Ablauf einer Woche nach
der Zustellung schriftlich oder zu Protokoll
bei der Baupolizeibehérde einzulegen und
zu begriinden ist.

Von der Auslegung kann abgesehen wer-
den, wenn nach dem Ermessen der Baupoli-
zeibehorde offenbar keine (iberwiegende In-
teressen anderer in Frage kommen.

Die Vorschriften der Abs. 2 bis 5 finden ent-
sprechende Anwendung auf die Falle, in de-
nen die Baupolizeibehdrde mit Zustimmung
einer anderen Behorde zur Bewilligung von
Ausnahmen erméichtigt ist.

Die Baupolizeibehdrde kann die Auslegung
des Bauantrages und die Anwendung der
Vorschriften in Abs. 3 und 4 auch anordnen,
wenn es nach den maBgebenden Bauvor-
schriften der Zustimmung oder des Verzich-
tes des Eigentimers eines Nachbargrund-
stlickes bedarf oder wenn die Anwendung
dieser Vorschriften in das Ermessen der
Baupolizeibehorde gestellt ist oder wenn die
Auslegung des Gesetzes zu Zweifeln Aniaf3
gibt und eine Beeintrachtigung anderer
durch die Erteilung der Genehmigung zu
besorgen ist.

§16 (Inkraftbleiben strengerer Vorschrif-
ten der Bauordnung und anderer

Gesetze)

Soweit dieses Gesetz nicht etwas anderes
vorschreibt, bleiben alle Bestimmungen der
Bauordnung und anderer Gesetze unbe-
ruhrt, die die Zulassigkeit der Bebauung ei-
nes GrundstlUckes oder der Errichtung, Er-
weiterung und Umgestaltung gewerblicher
Anlagen-in groBerem MaBe einschranken,
als dieses Gesetz.

Il. Staffelbauplan

§17 (Einreihung der StraBen in die Bau-

staffeln)

Bei der Aufstellung des Staffelbauplans sind
die einzelnen StraBen oder Teile von StraBen
in eine der in den §§ 22 bis 31 aufgefihrten
Staffein einzureihen.

Im Interesse eines einheitlichen, der Bedeu-
tung der StraBe entsprechenden StraBenbil-
des kann die Baupolizeibehérde vorschrei-
ben,

1. daB die nach der betreffenden Staffel zu-
lassige GeschoBzahl ganz oder teilweise in-
negehalten wird,

2. daB eine bestimmte Hauptgesimshéhe
und eine bestimmte Dachneigung, insbe-
sondere die der Nachbarhiduser, innegehal-
ten werden.

§ 18 (Gemischte Baustaffeln und Gewerbe-

klassen)

Ausnahmsweise kann bestimmt werden, daB
fir eine StraBe oder einen StraBenteil nur
einzelne Vorschriften einer oder mehrerer
Baustaffeln oder Gewerbeklassen, im lbri-
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gen dagegen die Vorschriften einer anderen
Baustaffel oder einer anderen Gewerbeklas-
se mafBigebend sind.

§ 19 (Flughafenstaffel)

(Fortgefallen. Vgl. jetzt Gesetz zur Anderung
und Ergdnzung des Luftverkehrsgesetzes
vom 27. September 1638, Reichsgesetzblatt
I, S. 1246 ff.)

§ 20 (Verscharfung, Milderung oder Aufhe-
bung gesetzlicher Vorschriften fir
einzeine StraBen oder StraBenteile)

Durch Beschiu des Regierenden Biirger-
meisters kdnnen bei der Aufsteilung des
Staffelbauplans wie auch zwecks Anderung
des Staffelbauplans fir einzelne StraBlen
oder StraBenteile oder auch fur bestimmte
Stadtvierte! Vorschriften der Bauordnung
oder anderer Gesetze verscharft, gemildert
oder auBer Kraft gesetzt, insbesondere auch
die Beitrdge der Anlieger zu den StraBen-
kosten abweichend von den geltenden Vor-
schriften festgesetzt werden. Eine Milde-
rung der bestehenden Vorschriften ist na-
mentlich fur solche StraBen und StraBenteile
zuléssig, an denen nur Einfamilienhauser er-
richtet werden sollen.

Bevor ein solcher Antrag dem Regierenden
Burgermeister zur BeschluBfassung vorge-
legt wird, ist er wihrend einer von der Bau-
polizeibehdrde zu bestimmenden Frist zu je-
dermanns Einsicht auszulegen und die Aus-
legung in dem fir offentliche Bekanntma-
chungen bestimmten Blatte bekanntzuma-
chen. In der Bekanntmachung sind alle Be-
teiligten aufzufordern, ihre Einwendungen
gegen den Antrag innerhalb der Ausie-
gungsfrist bei der Baupolizeibehérde einzu-
reichen,

Werden Einwendungen erhoben, so sind sie
zugleich mit dem Antrag dem Regierénden
Burgermeister vorzulegen.

Der BeschluB des Regierenden Birgermei-
sters ist durch das fir &éffentliche Bekannt-
machungen bestimmte Blatt und in dem Ge-
setzblatt bekanntzumachen. Gehért zu dem
BeschluB ein Plan, so ist er an einer in der
Bekanntmachung zu bezeichnenden Stelle
aufzubewahren und dauernd zu jedermanns
Einsicht offenzuhalten.

Mit dem Tage der nach Abs. 2 erforderlichen
Bekanntmachung kénnen, wenn es sich um
eine die bisherigen Bestimmungen ver-
schéarfende Vprschrift handelt, Antrage und
dergleichen, die mit den verscharften Vor-
schriften in Widerspruch stehen, abgelehnt
werden. Durch die Ablehnung des Antrages
seitens des Regierenden Blirgermeisters er-
lischt diese Beschrankung.

§21

Durch BeschluB des Regierenden Biirger-
meisters konnen fur einzelne StraBen oder
StraBenteile oder einzelne Grundstiicke eine
oder zwei hintere Baulinien festgesetzt wer-
den, Gber die hinaus nach der Hofseite nicht
oder nur in naher zu bestimmendem Umfan-
ge’'gebaut werden darf. Die hinteren Bauli-
nien sind in den Bebauungsplan einzutra-
gen. Die fir die Bebauungspléne geltenden
Vorschiften gelten sinngemas.

(Festsetzung hinterer Baulinien)
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§22 (Staffel 1)
1. Ein Geschof.
2. Geschlossene Bauweise nach § 8,11,

3. Rdume im DachgeschoB nach § 11, ill
Ziffer 1.

§23 (Staffel 1 a)
1. Ein GeschoB.

2. Offene Bauweise nach § 8, |. Gebaude-
gruppen bis zu 50 m Lange.

3. Bauwiche (§ 9): mindestens 3 m, in Gebie-
ten, die im Bebauungsplan besonders aus-
gewiesen sind, mindestens 5 m.

4. Rdume im DachgeschoB nach § 11, Il
Ziffer 1.

5. HofgréBe (§ 10): 5/10 der Grundflache
(betr. Landgebiet vergl. Bauordnung § 71, 11).

§ 24 (Staffel 2)
1. Zwei Geschosse.
2. Geschlossene Bauweise nach § 8, II.

3. Réaume im DachgeschoB nach § 11, Ill
Ziffer 2,

§ 25 (Staffel 2 a)
1. Zwei Geschosse.

2. Offene Bauweise nach § 8. |. Geb&ude-
gruppen bis zu 50 m Lange.

3. Bauwiche (§ 9): mindestens 3 m, bei 15 m
und mehr Geb&audelange mindestens 4 m
(betr. Landgebiet vergl. Bauordnung § 71,
V).

4. Rdume im DachgeschoB nach § 11, Il
Ziffer 2.

5. HofgréBe (§ 10): 6/10 der Grundfliche
(betr. Landgebiet vergl. Bauordnung § 71, Il).

§ 26 (Staffel 2 b)
1. Zwei Geschosse.

2. Offene Bauweise nach § 8, I. Gebaude-
gruppen bis zu 25 m Lange.

3. Bauwiche (§ 9): mindestens 5 m, bei 15 m
und mehr Gebaudelidnge mindestens 6 m
(betr. Landgebiet vergl. Bauordnung § 71,
V).

4. Rdume im DachgeschoB nach § 11, HI
Ziffer 2.

5. HofgroéBe (§ 10): 7/10 der Grundflache
(betr. Landgebiet vergl. Bauordnung § 71, Il).

§ 27 (Staffel 3)
1. Drei Geschosse.
2. Geschlossene Bauweise nach § 8, Il

3. Rdume im DachgeschoB nach § 11, Il
Ziffer 3.

§ 28 (Staffel 3 a)
1. Drei Geschosse.

2. Offene Bauweise nach § 8, I. Mindestlédnge
jedes Gebaudes 15 m, Héchstidnge 50 m.

3. Bauwiche (§ 9): mindestens 5 m.

4. Rdume im DachgeschoB nach § 11, !l
Ziffer 3.

5. HotfgréfBe (§ 10): 7/10 der Grundflache.

§ 29 (Staffel 4)
1. Vier Geschosse.
2. Geschlossene Bauweise nach § 8, Il.

3. Rdume im DachgeschoB nach § 11, Il
Ziffer 3.

§ 30 (Staffel 5)
1. FUnf Geschosse.
2. Geschlossene Bauweise nach § 8, .

3. Rdume im DachgeschoB nach § 11, il
Ziffer 3.

§ 31 (Staffel 6 — Industriestaffel)

1. Die Zahl der Geschosse ist in der Regel
nicht beschrankt.

a) Fabrikgeb&dude dirfen nicht héher sein
als der Abstand zwischen ihnen und der
gegeniiberliegenden Hauserlinie.

b) Sind die Nachbargrundstiicke keine Fa-
brikgrundstiicke, so kann die Baupolizeibe-
hérde festsetzen, daB die Gebaude an den
Grenzen der Grundstiicke in bestimmter Tie-
fe nicht hoher sein darfen, als es nach der
far die Nachbargrundstiicke geltenden Staf-
fel zuldssig ist.

2. Bauweise:

Falls Bauwerke nicht unmittelbar aneinan-
der grenzen, kann die Baupolizeibehérde
festsetzen, daB zwischen den Bauwerken ei-
ne Flache von bestimmter Breite véllig unbe-
baut bleiben muB.

Weitere Freifidchen sind in dem Umfang zu
schaffen und zu erhalten, wie sie flir den
Feuer- und Luftschutz, die Gesundheit der
Belegschaft und die Schénheit der Arbeits-
stéatte nach dem Ermessen der Baupolizeibe-
horde erforderlich sind.

3. Raume im DachgeschoB nach § 11, Il
Ziffer 3.

§32 (Fortgefallen)
Ill. Gewerbeplan
§33

(Einreihung von StraBen in die Gewer-
beklassen)

Bei Aufstellung des Gewerbeplanes sind die
einzelnen StraBien oder Teile von Straflen in
eine der in den §§ 34 bis 38 bezeichneten
Gewerbeklassen einzureihen.

Wird eine Ausnahme von der festgesetzten
Gewerbeklasse beantragt, so gelten sinnge-
maf die Vorschriften des § 15.

§ 34 (Gewerbeklasse |- Industriegebiet)

Fiir die in die Gewerbeklasse | eingereihten
StraBen und StraBenteile bestehen, unbe-
schadet der Vorschriften der §§ 16 bis 25
und 27 der Gewsrbeordnung, keine Be-
schrénkungen.

Wohnungen'd[]rfen jedoch nur als Zubehor
fur Betriebsleiter, Hausmeister, Pfortner und
dergl. hergestellt werden.
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§35 (Gewerbeklasse )

Fir die in die Gewerbeklasse Il eingereihten
StraBen und StraBenteile sind gewerbliche
und wirtschaftliche Anlagen jeder Art, mit
denen fiir die Nachbarschaft eine erhebliche
Beldstigung, insbesondere durch Staub,
Rauch, Quaim, Uble Gerliche, Gerdusche
oder Erschitterungen oder eine erhebliche
Steigerung der Feuersgefahr verbunden ist,
untersagt. Dahin gehdren insbesondere, so-
weit nicht nach Ermessen der Baupolizeibe-
hérde nach der Art oder dem Umfange des
Betriebes oder durch geeignete Vorkehrun-
gen eine erhebliche Beldstigung oder Ge-
fahrdung der Nachbarschaft ausgeschlos-
sen ist:

1. Mechanische Schuhbesohlanstalten und
mit gréBerem Gerdusch verbundene Betrie-
be von Tischlern, Kistenmachern, Tonnen-
machern, Stellmachern, Wagenbauern,
Klempnern, Mechanikern, Schlossern
Schmieden, Kupferschmieden und sonsti-
gen Metallarbeitern;

2. durch motorische Kraft betriebene Mér-
serwerke;

3. Betriebe, mit denen die Lagerung von
organischem oder. kiinstlichem Dunger,
Fleisch- oder Fischfuttermehl, Hauten, Fel-
len, Knochen, ungereinigten Tierhaaren,
Dérmep, Lumpen oder anderen Ubelriechen-
den Gegenstdnden verbunden ist;

4. Webereien, Maschinenstrickereien und
Teppichklopfereien;

5. Atzereien und Glasschleifereien mit Sand-
strahlgeblése;

6. Anlagen zur Herstellung von Kunststeinen
sowie Topfereien mit Maschinenbetrieb
(Kollergénge);

7. Polier- und Schleifanstalten;

8. Steinbrechereien, Marmor- und Steinséa-
gereien;

9. Schlagmihlen (Gewlirzmihlen usw.),
Krafthammer, Schlagpressen, Stampfwerke,
Nagelfabriken, Feilenhauereien;

10. Betriebe von Karussellen und Schaukeln
und é&hnliche auf Jahrmarkten (bliche
Betriebe;

11. Getreide-, Ol- und Reismiihlen;

12. Betriebe mit Sauggasanlagen und
Dampfkesselanlagen;

13. Bierbrauereien;

14. Branntweinbrennereien,;

15. TiegelgieBereien;

16. Mortelbereitungsanlagen;

17. Holzbearbeitungsanstalten;

18. Konservenfabriken, Essigfabriken, Kaf-
feerdstereien, Fleischrauchereien, Fischrau-
chereien und Anlagen zur Verarbeitung und
zum Haitbarmachen von Fischen, Krusten-
und Schalentieren;

19. Vulkanisieranstaiten und Emaillieranstal-
ten;

20. TabaksoBereien;

21. Anlagen zur Unterbringung, Verpflegung
oder Behandlung von Hunden.

Zugelassen sind Kraftwagenreparaturanstal-
ten jeder Art und GréBe.

Fur bestimmte StraBen oder Strafenteile
kann im Gewerbeplan die Errichtung von
Wohngebéuden untersagt oder beschrénkt
werden.

§ 36 (Gewerbeklasse Ill)

Fur die in Gewerbeklasse Hl eingereihten
StraBen und StraBenteile sind auBer den
nach der Gewerbeklasse {l'verbotenen Anla-
gen und Betrieben untersagt, soweit nicht
nach dem Ermessen der Baupolizeibehérde
nach der Art oder dem Umfange des Betrie-
bes oder durch geeignete Vorkehrungen die
Belastigung oder Gefdhrdung der Nachbar-
schaft nicht erheblich ist:

1. die im § 35 aufgefiihrten Betriebe, soweit
sie nicht schon nach den Bestimmungen
dieses Paragraphen untersagt sind;

2. Biackereien sowie Werkstatten von Tisch-

lern, Kistenmachern, Tonnenmachern,
Drechslern, Stelimachern, Wagenbauern,
Kiempnern,  Mechanikern,  Schlossern,

Schmieden, Kupferschmieden und sonsti-
gen Metallarbeitern, desgleichen motorisch
betriebene Anlagen und Betriebe zum La-
gern von Metallen und Altmaterial;

3. Milchwirtschaften mit Viehhaltung,
4. Kasereien und Molkereien,

5. Wurstmachereien und sonstige Betriebe
zur Verarbeitung oder zum Haltbarmachen
von Fleischwaren, wenn sie nicht Nebenbe-
triebe von unerheblichem Umfange sind;

6. Fischhandlungen und ahnliche Betriebe.
wenn es sich nicht um Nebenbetriebe von
unerheblichem Umfange handelt;

7. Kasehandlungen, wenn sie nicht Neben-
betriebe von unerheblichem Umfange sind;

8. Tabakschneidereien;

9. Speiseeisfabriken;

10. Desinfektionseinrichtungen;

11. Sackverleihanstalten;

12. Kraftwagenreparaturanstalten;

13. groBere Fuhrwerkgeschafte und Lohn-
kutschereien, Geschéfte, mit denen ein gro-
Berer Fuhrwerksbetrieb verbunden ist;

14. Reitanstalten;

15. Ausspannwirtschaften und Wirtschaften
mit Kegelbahnen, Tanzsélen und gréBeren
Vergnigungssélen;

16. Waschereien, Klandereien, Farbereien
und Anstalten fir chemische Reinigung;
17. Bootsbauereien;

18. Bauhofe, Zimmerplatze, Baumaterialien-
lager, Steinmetzbetriebe und Holzlager;

19. Lager von Kohlen und anderem Feue-
rungsmaterial,

20. Buch- und Steindruckereien, die durch
motorische Kraft (Dampf, Elektrizitdt, Gas
usw.) getrieben werden, es sei denn, daB der
Betrieb in umbauten und geniigend isolier-
ten Raumen ausgeiibt wird, sowie solche
Buch- und Steindruckereien, in denen ein
Nachtbetrieb stattfindet,

21, chemische Laboratorien;

22. Pferdehandiungen;

23. Tierhaltungen, Anlagen zur Unterbrin-
gung, Verpflegung oder Behandlung sonsti-
ger Tiere (Wegen Hunde vgl. § 35, Ziffer
21);

24. Betriebe zur vorlbergehenden Gewéah-
rung von Obdach, Bekostigung oder Arbeit
an Unbemitteite sowie Besserungsanstalten.

§ 37 (Gewerbeklasse 1V)

Fir die in Gewerbeklasse IV eingereihten
Strafien und StraBenteile sind gewerbliche
Antagen und Betriebe jeder Art untersagt mit
Ausnahme der Apotheken und solcher Be-
triebe, die nur eine beschrankte Anzahi von
Kontor- und Birordumen erfordern und eine
Belastigung oder Gefdhrdung der Nachbar-
schaft nicht mit sich bringen. Den gewerbli-
chen Anlagen stehen alle anderen Anlagen
gleich, mit denen eine Beldstigung oder Ge-
fahrdung der Nachbarschaft verbunden ist.
Anlagen flir Heilgymnastik, Krankenh&user
und Kliniken sind zugelassen, wenn die Be-
lastigung oder Gefahrdung der Nachbar-
schaft unerheblich ist.

Auf einzelnen Grundstiicken, insbesondere
Eckgrundstiicken, kann auch die Errichtung
von Schlachter-, (Fleischer-), Bécker-, Kra-
mer und dhnlichen zur Befriedigung des re-
gelméBigen Bedarfs der Anwohner bestimm-
ten Verkaufsldden zugelassen werden, wenn
eine Schadigung der Wohnverhéltnisse und
des StraBenbildes ausgeschlossen ist.

§38 (Gewerbeklasse V)

Fir die in die Gewerbeklasse V eingereihten
StraBen und StraBenteile sind gewerbliche
und wirtschaftliche Anlagen und Betriebe
jeder Art untersagt.

§38a

Wegen der Zulassigkeit von Einstellplatzen,
Garagen und ihren Nebenanlagen vergl. § 11
der Reichsgaragenordnung vom 17. Februar
1939 (Reichsgesetzblatt | S. 219 ff.).

(Garagen usw.)

§39 (Tankstellen)

Tankstellen kénnen auch in Gewerbeklasse
IV und V zugelassen werden, wenn und so-
weit nach Ermessen der Baupolizeibehérde
ein Verkehrsbedurfnis dafir vorliegt.

Tankstellen sind in allen Féllen untersagt,
wenn nach Ermessen der Baupolizeibeh6r-
de verkehrspolizeiliche Bedenken vorliegen.

Die Baupolizeibehérde hat vor ihrer Ent-
scheidung die Verkehrspolizei zu horen.

§§ 40-44 gegenstandslos
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Bauordnung fiir die Stadt Bremerhaven
vom 21. September 1955
(BremGBI. S. 127)

Hinweis auf das Au3erkrafttreten

Die Bauordnung fir die Stadt Bremerha-
venvom 21. 9. 1955 (BremGBI. S. 127) ist
durch Ablauf der Glltigkeitsdauer am 8.
12. 1985 auBer Kraft getreten. Damit sind
die nach § 173 Abs. 3 BBauG Ubergeleite-
ten baurechtiichen Vorschriften (iber Art
und MaB der baulichen Nutzung fiir die
Gebiete Bremerhavens entfallen, fir die
keine Bebauungsplane nach dem Bun-
desbaugesetz oder dem Baugesetzbuch
bestehen.

Unbertihrt von dem AuBerkrafttreten der
Bremerhavener Bauordnung bleiben die
aufgrund des preuBischenr Gesetzes, be-
treffend die Anlegung und Verdnderung
von StraBen und Platzen in Stadten und
landlichen Ortschaften vom 2. 7. 1975
(GS. S. 561) festgesetzten Fluchtlinien.
Diese Bau- und StraBenfluchtlinien sind
nach wie vor zu beachten und einzuhal-
ten.

Die Baufiuchtlinie entspricht der Baugren-
ze nach § 23 Abs. 3 BauNVO.

Fir die Teile der Stadt Bremerhaven, fir

die nunmehr kein Bebauungsplan nach

dem BauGB besteht, sind nunmehr zu be-

achten:

— furim Zusammenhang bebaute Ortstei-
le der § 34 BauGB und

— flr den AuBenbereich : 35 BauGB

Uber die Fluchtlinienpline gibt Auskunft:
das Vermessungs- und Katasteramt
der Stadt Bremerhaven, Stadthaus 6,
Hinrich-Schmalfeldt-StraBe, 2850 Bre-
merhaven,

und soweit planungsrechtliche Probleme

durch die genannten Vorschriften des

BBauG in Frage kommen:
das Stadtplanungsamt der Stadt Bre-
merhaven, Stadthaus 2, Hinrich-
Schmalfeldt-StraBe, 2850 Bremerha-
ven
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4.5

Vorbemerkung

Die Reichsgaragenordnung von 1939 regel-
te die Zulassigkeit von Garagen und Stell-
platzen in Wohngebieten. Sie enthielt einer-
seits Regelungen mit bauordnungsrechtli-
chem Charakter, andererseits aber auch

Bestimmungen, die bauplanungsrechtlicher

Natur waren.

Die bauordnungsrechtlichen Regelungen

wurden vom bremischen Landesgesetzge-

ber bereits 1971 aufgehoben (§ 116 Abs. 1

Nr. 4 BremLBO, BremGBI. 1971 S. 207).

Die bauplanungsrechtlichen Bestimmungen

sind im Jahre 1986 vom Bundesgesetzge-

ber aufgehoben worden (Art. 2 Nr. 27 des

Gesetzes Uber das Baugesetzbuch, BGBI. |

1986 S. 191). Bis dahin galten sie als Bun-

desrecht fur diejenigen Gebiete des Stadt-

bereichs, in denen kein Bebauungsplan
aufgrund des Bundesbaugesetzes und der

Baunutzungsverordnung vorhanden war.

Durch die Aufhebung im Jahre 1986 hat die

Reichsgaragenordnung ihre Bedeutung

weitgehend verloren. lhre bauplanungs-

rechtlichen Bestimmungen kdénnen aller-
dings dann relevant werden, wenn Uberge-
leitete alte Bebauungsplane (vgl. § 173 Abs.

3 BBauG 1960), sie in ihren Inhalt aufge-

nommen haben. Nach der Praxis in der

Stadtgemeinde Bremen wird die Reichsga-

ragenordnung bei der Auslegung der Uber-

geleiteten Staffelbauplane zugrunde gelegt.

Bauplanungsrechtlichen ~ Charakter be-

safen:

§9,

§10 Satz1,

§ 11 (soweit nicht Abs. 1 Satz 1 2. Halbs.
und Satz 2 Anforderungen an die
Ausflhrung der Anlagen stellen),

§12,

§ 13 Abs. 1 Satz 2, Abs. 4 Buchst. a (mit

Ausnahme des letzten Halbsatzes),

Abs. 5.

Im folgenden sind — zum besseren Ver-
sténdnis — die Vorschriften der §§ 9 bis 13
Reichsgaragenordnung im vollen Wortlaut
abgedruckt:

Verordnung iiber Garagen und Einstell-
platze (Reichsgaragenordnung - RGaO)
vom 17. Februar 1939 (RGBI. | S. 219) in
der Fassung des Erlasses vom 13. Septem-
ber 1944 (RArbBI. | S. 325)

Abschnitt llI:
Stadtebauliche Vorschriften

§9

Einstellplatze und Garagen in den
Bebauungspléanen

In den fir die Bebauung maBgebenden Pla-
nen kann fir den jetzigen und den kiinftigen
Bedarf die Anordnung von Einstellplatzen
und Garagen sowie ihrer Einfahrten einheit-
lich geregelt werden.

§10
Gemeinschaftsanlagen

Zur Schaffung von Gemeinschaftseinstell-
platzen oder Gemeinschaftsgaragen fir
mehrere Grundstiicke kann in den dafir in
Betracht kommenden Planen eine gemein-
same Einstell- oder Garagenflache ausge-
wiesen werden. Die Schaffung von Einstell-
platzen und Garagen auf den einzelnen
Baugrundstiicken ist dann in der Regel
nicht zuzulassen.

§ 11

Zulassigkeit in den Baugebieten

(1) Einstellplatze, Garagen und ihre Neben-
anlagen sind als Zubehodr zur Wohnung,
zum  Arbeitsplatz  und zum Betrieb
grundsatzlich in allen fir die Bebauung be-
stimmten Gebieten zulédssig; sie missen je-
doch so angeordnet und ausgefiihrt wer-
den, daB ihre Benutzung die Verkehrs- und
Feuersicherheit nicht geféhrdet, die Ge-
sundheit nicht schadigt sowie das Arbeiten
und Wohnen, die Ruhe und die Erholung in
der Umgebung durch Larm oder Gerliche
nicht erheblich stért. Zu diesem Zweck
kann die baupolizeiliche Genehmigung fir
solche Anlagen namentlich in der N&he von
Erholungsstatten, Krankenh&usern, Heilan-
stalten, offentlichen Geb&uden, Schulen
und Kirchen u. dgl. versagt oder von beson-
deren Auflagen abhéngig gemacht werden.

(2) In den Gebieten, die nach den bestehen-
den Bauvorschriften einen besonderen
Schutz gegen Stdérungen genieBen, wie z.B.
reine Wohngebiete, sind Einstellplatze und
Garagen nur fur Kraftfahrzeuge mit weniger
als 3,5 Tonnen Eigengewicht zulassig, und
nur soweit sie dem Bedurfnis der Bevolke-
rung in diesen Gebieten dienen. Mittel- und
GroBanlagen sollen von Wohngeb&uden ei-
nen angemessenen Abstand haben.

§12
Ausnutzung der Grundstiicke

(1) Einstellplatze ohne Schutzdach gelten
als unbebaute Flachen im Sinne der beste-
henden Bauvorschriften; die von der Be-
bauung freizuhaltenden Flachen sollen je-
doch nur so weit flr Einstellplatze benutzt
werden, daB sie ihrem eigentlichen Bestim-
mungszweck, der Belichtung, der Belliftung
und dem Feuerschutz der Gebdude sowie
der Erholung der Bewohner zu dienen, in
der Hauptsache erhalten bleiben.

(2) Im Gebiet der offenen Bauweise wird die
Grundflache von nicht gewerblichen Gara-
gen und Schutzdéachern nicht als bebaute
Flache angerechnet, wenn

a) die Traufe nicht hoher als 2,50 Meter
Uber dem Gelande liegt,

b) bei der Schaffung von mehr als zwei
Stellplatzen die Zahl der Stellplatze
die Zahl der VollgeschoBwohnungen
auf dem Grundstuck nicht Uber-
steigt,

c) die in den bestehenden Bauvor-
schriften geforderte Zuflhrung von
Licht und Luft zu Wohnungen und

-1-

Arbeitsrdumen nicht gemindert wird
und

d) die hiernach entstehende Gesamt-
bebauung des Grundstiicks. das
nach den bestehenden Bauvor-
schriften zulassige MaB um nicht
mehr als 80 Quadratmeter Uber-
schreitet.

(8) In ausgebauten Gebietsteilen der halbof-
fenen und der geschlossenen, hdchstens
dreigeschossigen Bauweise kann die Bau-
genehmigungsbehorde fir die nachtréagli-
che Errichtung von nichtgewerblichen Ga-
ragen und Schutzdéchern fir Kraftfahrzeu-
ge eine groBere Flachenausnutzung zulas-
sen, als in den bestehenden Bauvorschrif-
ten vorgesehen ist.

(4) Bei Grundstlicken und Geb&uden, die
ausschlieBlich fur Einstellplatze oder Gara-
gen und deren Zubehdranlagen bestimmt
sind, kann die Baugenehmigungsbehérde
eine gréBere bauliche Ausnutzung des
Grundstlicks zulassen, als in den bestehen-
den Bauvorschriften vorgesehen ist.

§13
Anordnung der Einstellplatze und
Garagen auf den Grundstiicken

(1) Einstellplatze und Garagen sollen mog-
lichst nahe an den offentlichen Verkehrs-
flachen liegen und von dort auf moglichst
kurzem und geradem Wege zu erreichen
sein. In den Gebieten, die nach den beste-
henden Bauvorschriften einen besonderen
Schutz gegen Stérung genieBen, wie z.B. in
reinen Wohngebieten, sollen Einstellplatze
und Garagen mdglichst nicht im Innern der
Baublécke liegen. Bei geschlossener Bau-
weise und bei Zeilenbauweise sollen in sol-
chen Gebieten Einstellplatze und Garagen
im Innern der Baubldcke und zwischen den
Zeilen nur zugelassen werden, wenn und
soweit dies in den fir die Bebauung maB-
gebenden Planen vorgesehen oder sonst
einheitlich geregelt ist.

(2) Die Einstellplatze und Garagen benach-
barter Grundstlicke sollen mdglichst zu-
sammengefaBt und einheitlich gestaltet
werden.

(3) Die Baugenehmigungsbehoérde kann
Kleineinstellplatze ohne Schutzdacher auch
zwischen der seitlichen Nachbargrenze und
vorhandenen oder nach den bestehenden
Bauvorschriften noch zulassigen Gebauden
zulassen, wenn der erforderliche Zugang zu
den baulichen Anlagen nicht erschwert und
die Benutzung der L&sch- und Rettungs-
gerate der Feuerschutzpolizei und der Feu-
erwehren nicht gehindert wird.

(4) Die Baugenehmigungsbehérde kann die
Errichtung von Kleingaragen und von
Schutzdachern Uber Kleineinstellplatzen
auch in folgenden Fallen zulassen:

a) an der Nachbargrenze. Sollen die
Anlagen zwischen der seitlichen
Nachbargrenze und vorhandenen
oder nach den bestehenden Bauvor-
schriften noch zuldssigen Gebauden
errichtet werden, so ist der Zwi-
schenraum entweder in voller Breite
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zu Uberbauen oder es ist ausrei-
chender Seitenabstand zu halten;
die Baugenehmigungsbehdrde kann
in jedem einzelnen Baufall oder all-
gemein das HochstmaB fiir die Hohe
der Garage oder des Schutzdaches
festsetzen,

b) in Vorgarten, wenn sie fir spatere
StraBenverbreiterung nicht in Be-
tracht kommen und die Errichtung
von Schutzdachern oder Garagen
aus stadtebaulichen Grinden er-
wunscht ist oder durch sonstige be-
sondere Umstédnde gerechtfertigt
wird.

(5) Die Baugenehmigungsbehdrde kann die
Baugenehmigung nach Abs. 4 auch gegen
den Einspruch des Nachbarn oder trotz
Verweigerung seiner Zustimmung erteilen.
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